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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 7 februari 2020 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sdnts for granskning under tiden 26 februari 2020 — 18
mars 2020. Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samréadskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pd stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr 1 huvudsak att befintliga bostdder och nérmiljo paverkas
av den nya bebyggelsen avseende dags- och solljus, begrinsad utsikt och
forsamrad buller- och luftmiljé. Synpunkter avser vidare den nya bebyggelsens
utformning, pdverkan pé boendeparkering och trad. Inkomna synpunkter fran
kommunala instanser och statliga myndigheter giller frimst markmiljo, luft,
buller, dversvamningsrisker och geoteknik. Allvarligaste invindningen géller
osékerheten kring klorerade alifaters paverkan pd planomradet.

Kontoret har bedomt att foreslagna dndringar inte innebér ndgon visentlig dndring
av planforslaget och att detaljplanen dérfor kan antas med i huvudsak foljande
dndringar efter granskning:

e Anvindning S har preciserats till hogskola och universitet,
vuxenutbildning, gymnasium. Skola beholls enbart for Gibraltar Herrgard
pa dess nya plats.

¢ En ny miljoteknisk unders6kning samt en riskbeddmning och
atgdrdsutredning har tagits fram och kompletterar planhandlingarna. Dessa
ersétter undersokningar och riskbedomningar avseende klorerade alifater
gjorda till och med granskningsskedet. Slutsatsen dr att det inte behovs
ndgra riskreducerande dtgarder.
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e Kompletterande spridningsberékningar avseende utslépp av
luftféroreningar frdn Chalmers kraftcentral har gjorts och bildggs
planhandlingarna.

o Avsiktsforklaring Gron resplan for Chalmers campus Johanneberg, version

2 har tecknats och bildggs planhandlingarna.

o Avtal géllande bullerreducerande dtgérder (industribuller) bildggs
planhandlingarna.

e Underlag avseende dagsljusforhallanden har tagits fram samt
kompletterande solstudier, en toppvy samt gatuvyer avseende kv.
Gronsiskan och Engdahlsgatan.

I 6vrigt har mindre revideringar, kompletteringar och fortydliganden samt
redaktionella dndringar har gjorts i plankartan och planbeskrivningen med
anledning av inkomna synpunkter.

Kvarstidende erinringar finns fran boende framst avseende den nya bebyggelsens
utformning och darmed paverkan i form av skuggning och begriansad utsikt.

Kopior av samtliga yttranden har dverldmnats till fastighetskontoret,
fastighetségare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden tillstyrker forslaget och godkénner genomforandet av
exploateringen.

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi Fjarrvarme samt Signalkablar
Befintlig fjarrvirmeledning behover laggas om ifrdn Engdahlsgatan i sdder fram
till Chalmers Tvirgata. Befintlig fjarrvirmeledning behdver dven laggas om 1
Chalmers Tvérgata. Befintlig ledning ldngs Gibraltargatan ska enligt forslaget
forlaggas i Gibraltargatan. En forutsittning for detta dr att ni redan nu i
detaljplaneskedet kan sdkerstilla att plats finns for de ledningsslag som redan
finns 1 gatan samt de som ska tillkomma. Det u-omréde som finns med i
plankartan ser de som svért att ha thop med bestimmelsen ns.

Goteborg Energis bestimmelser vid markarbeten ska f6ljas och arbeten ska
utforas pa ett sddant sitt att befintlig fjdrrvarmeledning och signalkabel inte
kommer till skada.
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Kommentar:

Bestidmmelsen ns blir ny och justeras. Det kommer inte ldngre vara tillatet att
uppfora komplementbyggnader, enbart mindre skdrmtak. Vidare fortydligas i
bestdmmelsen att fri vigbredd om minst 3,0 m ska tillgodoses. Kommunen
bedomer att dessa justeringar gor att eventuella konflikter med u-omrdde pa
samma yta minimeras.

Ovri ga synpunkter noteras.

3. Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)

GEGAB har driftsatta gasledningar i Gibraltargatan och Engdahlsgatan samt
mellan kemihuset och biblioteket som méste beaktas. Det vore bra om vi kan fa
ett u-omrade for gasledningen mellan kemihuset och biblioteket.

Goteborg Energis bestimmelser vid forlaggning néra gasledning samt vid
markarbeten ska foljas.

Kommentar:

Intern ledning inom kvartersmark till kemihuset i norra delen av planomradet
paverkas av foreslagen byggrdtt och kommer i samband med byggnationen att
behéva flyttas utanfor detaljplanen. Synpunkten har meddelats exploatéren.

4. Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi GothNet AB har befintliga ledningar och kanalisation inom
planomrddet som maste beaktas och hanteras inom projektet och &r intresserade
av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av fibertjénster
inom planen och bevaka vad som behdver goras med befintligheterna. Det ar
viktigt med en korrekt utsittning

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

5. Goteborg Energi Nat AB
Anser fortfarande att transformatorstationen som byggdes under 2014 som star i

utkanten av parken i slutet pad Engdahlsgatan och Sven Hultins Plats borde kunna

sta kvar for att inte sldsa bort pengar och naturresurser. Ett E-omrdde for den
befintliga transformatorstationen borde reserveras i detaljplanen istéllet for att

skrota den nybyggda transformatorstationen och bygga en ny transformatorstation

ndgra meter lingre bort. Goteborgs Stad véljer att flytta transformatorstationen
frén utkanten av parken till Engdahlsgatan 11 och kommer att ta storre del av

flyttkostnaderna. Flytt av transformatorstationen méste bestéllas sd snabbt det gar.

For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark ska ledningsrétt
upplatas.
Kommentar:
Synpunkterna noteras.
6. Goteborg Energi Fjarrkyla
Har inget att erinra.
Kommentar:
Noteras.
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7. Goteborgs Stad Parkerings AB
Bolaget ser positivt pé att Chalmersomradet utvecklas och att kopplingarna mot
Ovriga staden stérks.

Bolaget konstaterar att detaljplanen i hog utstrackning innebér att ytor som idag
anvinds for parkering for sdvil boende som verksamma tas 1 ansprak. Ett
genomforande av detaljplanen har dirmed stor pdverkan pa tillgdng och
efterfrdgan pa parkering bade inom detaljplaneomradet och 1 kringliggande
omréden och behdver hanteras.

I planarbetet har konstaterats, och bolaget delar den uppfattningen, att det finns ett
tydligt behov av att ersdtta den parkering for boende som forsvinner i omradet.
Den foreslagna l0sningen for allmén parkering pd gatumark innebir en
utspridning av parkeringsmdjligheterna och férre platser for boendeparkering
dygn. Soktrafiken kan ddrmed forvintas 6ka och det dr rimligt att anta att
ménniskors vardagsliv paverkas negativt i betydelsen att den upplevda
tillgingligheten forsdmras. Losningen strider d&ven mot inriktningen i stadens p-
policy som istéllet forordar att parkering pé gatumark flyttas in i
parkeringsanlidggningar.

I planhandlingen konstateras att boendeparkering behdver 16sas pa gatumark inom
planomrédet eftersom denna i nuldget inte kan erséttas genom en privatigd
alternativt kommunaldgd parkeringsanlédggning.

Nir det géller parkering for befintlig och tillkommande bebyggelse konstaterar
bolaget att det 1 hogre utstrackning borde skapas forutséttningar for att samnyttja
befintliga och planerade parkeringshus.

Enligt bolagets uppfattning bor en dvergripande strategi uppréttas som visar hur
behovet av parkering for bilar, cyklar och ytor for olika mobilitetstjidnster kan
tillgodoses Over tid pa ett framatsyftande och resurseffektivt sitt.

Det nya bostadskvarteret omfattas inte av Gron resplan och foreslagen
parkeringslosning innebér parkering under kommande kvarter. Det innebér att
dessa parkeringsplatser inte kan nyttjas av andra dn de som bor i det kvarteret.
Bolagets synpunkt &r att de 32 parkeringsplatserna for bil kunde utgjort en del av
en storre samlad parkeringsanldggning. En sddan strategi skulle kunna innebéra en
langsiktigt mer hallbar 16sning och skapa forutsittningar for ett 6kat

samnyttjande.

Kommentar:

Trafikkontoret har under planarbetet studerat mojligheterna till samnyttjande
men konstaterat, precis som Goteborgs Stads Parkerings AB skriver, att befintlig
parkering mdste ersdttas pd gatumark da en kommunaldgd parkeringsanldggning
ej ryms i planen.

Chalmers Fastigheter och Akademiska Hus har i denna plan varit vildigt
drivande gdllande mobilitetsdtgdrder i Gron Resplan som arbetats fram av ett
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flertal aktorer parallellt med planarbetet. Anledningen till att bostadskvarteret
inte omfattas av den, dr att bostdderna inte ingdr i Chalmers verksamhet.

Trafikkontoret ser generellt positivt pd ett samnyttjiande av parkeringsplatser ddr
sa dar mojligt.
Ovri ga synpunkter noteras.

8. Idrotts- och féreningsnamnden
Noterar att aktuell detaljplan kommer att medfora ytterligare vattenansamlingar
kring Mossens idrottsplats (Mossens IP). Omréadet kring Mossens IP, i synnerhet
naturgriasplanen och omkléddningsbyggnaden, har successivt fatt 6kad problematik
med vattenansamling. De 6kade problemen kan antas kopplas samman med
fortatning och ett flertal antagna detaljplaner med bebyggelse och hardgjorda ytor.
Det innebdr att forutsattningarna for de aktiviteter som pégar pa planen forsdmras,
vilket inte fir anses acceptabelt. Mossens naturgrisplan ér en lagpunkt dar
utredningar visar att ytan ska utgora ansamlingsyta vid stora regnméangder, skyfall
och hundradrsregn. Om fotbollsplanen ocksé ska kunna fungera som idrottszon
mdste atgirder for hantera vattenméngderna vidtas.

Omradet dr en viktig resurs for ett flertal foreningar och boende i Guldheden,
Landala och Johanneberg. Den aktuella detaljplanen behover, tillsammans med
kommande detaljplaner som ir aktuella inom programomradet, beakta den totala
paverkan pd Mossenomradet. Atgirder behdver samordnas i ett storre omrade, da
det inte ar tillrackligt att frigan hanteras inom respektive detaljplan, dven i
kommande planering.

Kommentar:

Atgérderna som foreslds i detaljplanen dr dtgdrder for att hantera skyfall med
100-ars dterkomsttid. Mossen med fotbollsplan dr utpekat i stadens strukturplaner
som ett omrdde som ska kunna hantera vattenmdngder vid dessa sdllsynta skyfall.
Enligt idrott- och foreningsforvaltningen blir vatten staende pd fotbollsplanen vid
vanliga dterkommande regn vilket forsvdrar anvindandet av planen. Problemet
som ndmns dr inte kopplat till de sdllanhdndelser som skyfall med 100-drs
dterkomsttid innebdr, som dr anledning till behovet planen pekat ut, eftersom det
enligt uppgift intrdffar mycket frekvent och att problemet kan bero pd befintlig
drdnering, dagvattensystem eller liknande. Forvaltningen foreslds

kontakta Kretslopp och vatten i fragan.

9. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten anser att det &r positivt att det skapats en ny placering for en
atervinningsstation i planens sddra del, som erséttning for de tva
atervinningsstationer som maste plockas bort pa parkeringen vid
Gibraltarvallsvigen/Gibraltargatan. Det kommer behova skrivas ett
markarrendeavtal for den nya platsen. Tre ménader innan de befintliga
atervinningsstationerna behover plockas bort sa behover vi fa reda pa det. Tiden
behovs for att informera boende i omradet om att stationerna ska plockas bort
samt for att forbereda det praktiska kring flytten.
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Kretslopp och vatten har ett antal medskick avseende avfallshantering till
trafikkontoret som omfattar utrymme och tillgénglighet for sopbilar. Medskick till
exploatorerna omfattar placering av avfallsutrymmen, att restauranger behover
fettavskiljare, tillgdnglighet for sopbilar och hénsyn till befintliga byggnaders
avfallshantering. Till bygglovet ska exploatorerna redovisa en fungerande
avfallshantering.

Enligt foreslaget trafikforslag kommer det att placeras trdd mycket nara Kretslopp
och vattens befintliga ledningar vid Eklandagatan och sddra delen av
Gibraltargatan. Vid tradplantering giller som grundregel att ett skyddsavstand pa
minst 4 m mellan tridets rothals och ytterkant ledning ska héllas.

Kommentar:
Synpunkten noteras och meddelas trafikkontoret och exploatérerna.

10. Lokalforvaltningen
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade detaljplaneforslag. Dock
vill lokalnimnden genom forvaltningen framhalla att behovet av grundskola och
forskola 6kar 1 niromradet om bostidder byggs i den omfattning som planforslaget
medger.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

11. Milj6- och klimatndmnden
Markmiljo: Miljo- och klimatndmnden avstyrker planforslaget utifrdn bedomning
att dtgirdsmélen, att ménniskors hélsa inte ska paverkas negativt av féroreningar i
samband med vistelse pd omradet och att den planerade markanvindning inte ska
oka risken for spridning av fororeningar till och fran omradet, inte tillgodosetts
genom de byggnadstekniska skyddsatgirder som foreslés i planen. Marken kan
dérfor inte anses vara lamplig for de andamal som foreslés i1 detaljplanen.

Det finns stora osdkerheter géllande hur klorerade kolvéten, inom och i nirheten
av planomrédet, kommer att paverkas av en utbyggnad av planen. Osékerheterna
innebdr att byggnationen kan innebira att fororeningarna sprids och att det inte
kan sdkerstillas pa lang sikt att manniskor kan vistas i planerad bebyggelse utan
risk for negativa halsoeffekter.

Om kéllan till klorerade kolvéten avgriansas och saneras bedomer
miljoforvaltningen att det kan finnas mojlighet att bygga bostidder dver
fororeningsplymen. Men det innebér att det stills stora krav pa att
skyddsatgérdernas funktion, att férhindra gasintrangning, bibehalls under mycket
lang tid. Kontroll av de byggnadstekniska atgérderna behdvs under hela den tid
som fororening finns kvar och under hela byggnadernas livslangd. Ansvaret for
kontrollen och eventuella extra skyddsatgarder bor klargoras, samt dven hur
byggnation ska genomforas for att sdkerstilla att fororeningar inte sprids genom
dndrade forhdllanden i marken.
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Industribuller: Det dr viktigt att planen innehaller en planbestimmelse som
reglerar utformningen av bostdder med beaktande av Boverkets riktvirden for
industribuller. Angdende ljudddmpad sida behdver det framgi att den ska vara
ljudddmpad bade med avseende pa trafikbuller och verksamhetsbuller.

Miljoforvaltningen noterar att planen ar paborjad fore den 2 januari 2015. Detta
innebar att tillsynsmyndigheten inte &r bunden att tillimpa den
oldgenhetsbedomningen (enligt 26 kapitlet 9a § miljobalken), som gjorts i planen.
Detta kan séledes innebéra att det i ett framtida tillsynsérende avseende klagomal
pa industribuller kan komma att stillas hogre ljudkrav pa verksamhetsutovaren dn
de som anges i denna detaljplan.

Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med en ny miljoteknisk undersokning samt
en riskbedomning och dtgdrdsutredning avseende klorerade l6sningsmedel. Det
framkommer tydligt att riskerna med pavisade klorerade losningsmedel inom
planomrddet Gibraltarvallen vid nuvarande och planerad markanvindning dr
smd och acceptabla. Ndagot behov av riskreducerande dtgdrder finns inte.
Plankarta och planbeskrivning har justerats.

Planbestimmelse for att atgdarda bullerkdllor utanfor omradet kan inte inforas da
detaljplanen startade innan 2 januari 2015. Ddrmed behover avtal upprittas.

Det bidrag som kommer fran verksamhetsbuller frdan Chalmers overskrider inte
riktvirdena for att klara ljudddimpad sida eller uteplats.

Ovri ga synpunkter noteras.

12. Park- och naturnamnden
Park- och naturndmnden/forvaltningen ser positivt pa de dndringar som omfattas
av granskningen och ser positivt pé att det i planforslaget finns en ambition att
astadkomma tydliga och grona strak som binder samman Mossens naturomrade
med Johannebergsparken och Renstromsparken. Bade park och torg kommer att
samnyttjas for hantering av skyfall och det 4r av stor vikt att detta kombineras
med god tillgénglighet och hogt anvidndarvirde. Detta ér viktigt eftersom stadens
offentliga platser ska kunna anvéndas av alla méanniskor.

En hog niva pa gestaltningen av Professorstraket (kvartersmark) ér av stor vikt for
att sikerstilla en attraktiv och gron koppling mellan Mossens naturomréde och
parkerna Johannebergsparken och Renstromsparken. Detta behdver regleras 1
genomforandeavtal som tecknas mellan staden och aktuella exploatorer.

Planforslaget innebir att forvaltningen far 6kade driftskostnader for den mark som
overfors till park- och naturndmnden. De ekonomiska konsekvenserna bor darfor
beaktas i den fortsatta hanteringen av planen. Kostnaden for att gestalta och bygga
parken sa att den kan anvindas for hantering av skyfall i den omfattning som
foreslas i skyfallsutredningen dr osdker. Fragan behover utredas ytterligare i syfte
att f4 en méngfunktionell park. Forvaltningen ser positivt pa den foreslagna
16sningen under forutsittning att projektets budget gor det mojligt att tillgodose
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bade sociala och tekniska behov. Foreslagna skyfallsitgirder i parken behover
darfor studeras och berdknas pa en mer detaljerad niva i det fortsatta arbetet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Fokus i framtaget kvalitetsprogram dr Chalmers mote med
staden och hur bebyggelse och offentliga rum kan utformas i detta méte diir
exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och Géteborgs Stad for
utbyggnad av allmdn plats. Parterna har ett ansvar att se till att
kvalitetsprogrammets intentioner efterlevs.

13. Stadsdelsndmnd Centrum
Anser att det vid genomforande av planen ar viktigt att Chalmers Tvérgata fortsatt
ges en Oppen karaktér for att minska omrédets barridreffekt och bidra till en
sammanhéllen stad. De atgirdsforslag och rekommendationer som framkommit i
den sociala konsekvensanalysen och i barnkonsekvensanalysen behover
konkretiseras och ansvarsfordelas mellan involverade parter.

De synpunkter som stadsdelsnimnden 1dmnat i tidigare samrad é&r fortsatt
gillande. Forvaltningen vill sdrskilt betona att en lekplats behdvs i omradet och att
aktiviteten lek behdver fé sitta en tydlig pragel pé platsen. Vid gestaltning
behover dven sirskild hinsyn tas till tillgdnglighetsaspekter. Det pigar flera
fortiatningsprojekt i Johanneberg som okar trycket pa kommunal service och
offentliga ytor. Att fler och kvalitativa vistelseytor for boende och studenter
tillkommer i och med planen blir darfor viktigt. Sérskilt att de tillkommande
bostadskvarterens gardar maste utformas sé att barns behov av utevistelse for lek,
aktivitet och vila kan tillfredsstéllas. I ett genomforandeskede behover detta
bevakas.

Det ér positivt att dven storre ldgenheter ska tillkomma vilket &r en brist i omradet
idag samt att 1agenheter for BmSS (bostad med sérskild service) ska uppforas. Det
ar viktigt att de centrumverksamheter som tillkommer ocksa riktar sig till boende
och verksamma utanfor campusomrédet for att omrédet ska uppfattas som mer
oppet dn idag.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Arbetet med social- och barnkonsekvensanalys dr beskrivet
i handlingarna och har varit till grund for arbetet med utformning av
planomrddet samt framtaget kvalitetsprogram. Fokus i kvalitetsprogrammet dr
Chalmers mote med staden och hur bebyggelse och offentliga rum kan utformas i
detta méte dir exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och
Goteborgs Stad for utbyggnad av allmdn plats. Parterna har ett ansvar att se till
att kvalitetsprogrammets intentioner efterlevs.

14. Trafikndmnden
Trafikkontoret tillstyrker planforslaget utan ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Noteras.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har sammanfattningsvis foljande synpunkter for att planen ska
kunna accepteras och inte dverprovas:

Reglera maxlaster for att inte dventyra stabiliteten.
Fortydliga och komplettera reglering av dversvimningsatgarder.
Redovisa avtal som sdkerstéller industribullerdtgirder.
Fortydliganden och reglering krévs avseende MKN luft och luftkvaliténs
paverkan pd ménniskors hilsa.
e Klorerade alifaters paverkan pa planomradet maste klargoras och regleras.
Kommunen behover bland annat tydliggdra att och hur:
o det dvergripande atgirdsmalet, om att manniskors hélsa inte ska
paverkas negativt av fororeningar, kan uppnas pé lang och kort sikt
o osdkerheter kring fororeningen ir hanterbara inom projektet
o det gér att bygga bostidder dir inomhusmiljon inte paverkas av
klorerade alifater.

Lénsstyrelsen anser dessutom att vattenforekomstens forutsittningar och vart
dagvattnet kommer att ledas behdver fortydligas samt att bestimmelser avseende
dagvattenhantering behover fortydligas.

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplanen forhéller sig vél i relation till omgivande
kulturmiljévarden vad giller skala och utformning. Planen hanterar riksintresse
for kulturmiljo pa ett bra sitt da planbestimmelsen f1 syftar till att den
tillkommande bebyggelsen utmed Gibraltargatan arkitektoniskt ska samspela med
funkisbebyggelsens karaktir. Aven planbestimmelserna for de kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader som berdrs av planen ér vl utformade.

Ur fornldmningshédnseende har lénsstyrelsen inget att erinra.
Det bedoms inte lidngre finnas risk att Véstldnken paverkas direkt.

Lansstyrelsen har under 2019 beviljat biotopskyddsdispens for nedtagning av
allétrad. Beslutet innehaller villkor om kompensationsplantering, vilka beskrivs i
planhandlingarna.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Stabiliteten inom planomradet dr tillfredstillande med god marginal for befintliga
forhdllanden. Den geotekniska utredningen visar att marken dr lamplig med
avseende pd jord-, berg- och vattenforhdllanden och att ett genomférande av
detaljplanens innehall dr mojligt utan att stabiliteten inom omrddet dventyras.
For detaljplanen planeras inga ytterligare laster pdforas da samtliga planerade
byggnader kommer att grundldggas med palar till berget eller direkt pd berg.
Inga markhdéjningar planeras. I bygglovsprocessen kommer specifika geotekniska
utredningar att krdvas som visar att stabiliteten dr tillfredstdillande enligt
gdllande krav. Vidare har den befintliga utredningen visat att laster vl
overstigande uppfyllnad pa 0,5 meter dr fullt genomférbara med bibehdllen
stabilitet. Alla eventuella laster overstigande 0,5 meter omhdndertas i
marklovsprocessen eller i bygglovsprocessen. Det innebdr att det inte finns ndgon
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risk att laster som skulle innebdra att stabiliteten dventyras kommer att tillatas.
Det dr varken nodvindigt eller ldmpligt att infora lastrestriktioner i plankartan
da det skulle innebdra att detaljplanen begrdinsas i onédan.

Hur éversvimningsdtgdrder kopplat till skyfall ska hanteras har fortydligats i
planhandlingarna.

Avtal gillande industribuller dr framtaget och bildggs planhandlingarna.

Avseende luftkvalitet pa Gibraltargatan dr det viktigt att notera att gatan behaller
plushojder frdn cirka 56 meter vid Engdalsgatan till cirka 52 meter vid Chalmers
Tvdrgata bortsdtt en mindre sdnkning av hojdryggen strax soder om Chalmers
Tvdrgata. Detta innebdr att de nya byggnaderna mot Gibraltargatan kommer att
vara upp mot 25—26 meter hoga. Den oversta vaningen mot allmdn plats,
Gibraltargatan, ska genom planbestdmmelse vara indragen 2 meter fran fasaden.
Norr om biblioteket blir byggnaderna dnnu ldgre mot gatan, 12 och 22 meter. [
luftutredningens figurer 3 — 5 visas hur halterna i gaturummet beror pd
fasadhojden sydvdst om Gibraltargatan. Lutningarna pd kurvorna visar att det dr
osannolikt att halterna skulle komma ndra miljokvalitetsnormerna dven om en
hushdjd pa 30 meter eller mer skulle antas. De byggnadsvolymer som tilldts i
detaljplanen dr dessutom uppbrutna pd ett sadant sdtt att ventilationen blir bdittre
i verkligheten dn vad som rdiknas for i modellen med sammanhdngande fasader.
Gdllande trafikmdngder sa har trafiken minskat sedan utredningen togs fram.

Ndr det gdller Chalmers kraftcentral, kompletterar de olika
spridningsberdkningarna som bildggs varandra och tillsammans med den
miljomedicinska bedomningen utgor ett tickande underlag som utgadr ifrdn det
allra virsta scenariot. Scenariot baseras pa gdllande tillstand och forutsdtter att
bdda pannorna drivs med tilldtna utslippshalter arets samtliga timmar, vilket dr
ldngt ifrdan den verkliga anvindningen. Den meteorologiska data avser en
femarsperiod med parametrar som lufitryck, temperatur, vindhastighet,
vindriktning och relativ fuktighet,; hela 43 848 timmar for dren 2009-2013. Alltsa
en relativ bild av hur exempelvis vindforhdllandena kan te sig i omrddet, trots att
de kan variera frdn dr till dr. Ddrmed bedomer kontoret att forutsdttningarna i
spridningsberdkningar utforda 2016-2017, ett vdrsta scenario, gdller dven idag.

Vidare har en ny utredning tagits fram 2020 med utgangspunkt i en ny panna med
ldgre effekt och bdttre teknikspecifikation, som installerades efter ett beslut om
anmdlan om dndring enligt 1.kap. 11 § miljoprévningsforordningen (2013:251).
Utredningen innehdller dven ett scenario utifran utsldpp och drift enligt verkliga
uppgifter ar 2019. De nya spridningsberdkningarna bekrdftar att
miljokvalitetsnormerna klaras med god marginal utifran ett verkligt scenario samt
tangeras for timmedelvdrdet som 98 percentil i takhdjd for endast ett av de mest
exponerade husen.

Det dr vidare viktigt att ha i dtanken att sedan de forsta spridningsberdkningarna
och den miljomedicinska bedomningen gjordes, har planforslaget justerats just pa
grund av slutsatserna i dessa utredningar. Av de tre hoghus, som i den
miljomedicinska bedomningen befaras enstaka timmar kunna fa héga eller mycket
hoga halter av luftfororeningar (NO2 mellan 250 och 1400 ug/m3), pd framférallt
40—60 meter hojd ovan mark, har ett tagits bort helt och de andra tva sdnkts till
en hojd om maximalt 30 meter ovan mark. Ddrmed har sannolikheten for
exponering med hdlsofarliga halter minimerats betydligt.
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Avseende olika atgdrder som tas upp i rapporterna, har planforslaget anpassat
med bland annat justerade hushojder samt punktvis icke 6ppningsbara fonster och
luftintag at rdtt hall. Vidare har dven den nya pannan 2 med ldgre effekt som
installerades hiromdret bidragit med ldgre utsldpp av samtliga luftfororeningar,
genom bland annat hogre rékgastemperatur vilket innebdr bdttre plymlyft och
ddrmed generellt ldgre halter. Det dr sannolikt att den tekniska utvecklingen och
ambitionerna for denna anldggning som drivs i forskningssyfte kommer att ga dt
rdtt hall.

Rokgasplymen fran kraftcentralen “pdverkar” mer eller mindre samtliga
byggnader inom berdkningsomradet, detta da rokgasplymens influensomrade
tdcker i stort sett samtliga vindriktningar (0 — 360 grader) som kan forekomma
under ett ar. Dock dr effekterna/halterna som rokgasplymen kan fa pa
byggnaderna starkt skiftande, allt fran <1 ug/m3 till hégre halter, beroende pa
byggnadens placering, avstand/riktning fran kraftcentralen. Byggnader som lyfts
fram i utredningarna dr enligt resultaten fran spridningsberdkningarna mest
utsatta att tréffas av rékgasplymen. Ovriga byggnader triffas ocksd av
rokgasplymen men dd med mycket lag till forsumbar effekt som inte krdver vidare
dtgdrder. Resultaten fran spridningsberdkningarna 2016-10-04, utifrdn det virsta
scenariot, visar att de byggnader ddr halten enlig miljokvalitetsnormen overskrids
dr 1, 4, 5 och 15. Halten éverskrids over hojd om cirka 85 meter over nollplanet
for byggnader 4 och 5 och over cirka 91 meter for byggnad 15. I enlighet med
detta har byggnader 4 och 5 sdinkts till hojd om maximalt 85 meter over
nollplanet. Byggnad 1 har helt tagits bort. Ovriga byggnader dr sd liga eller i ett
gynnsammare ldge i forhdllandet till kraftcentralen att rokgasplymen passerar
over dessa, dven med de under planarbetets gang justerade hushdjder.

Vidare visar spridningsberdkningar med utgdngspunkt i meteorologiska data for
en femdrsperiod att rokgasplymen kan synas genomsnittligt vid 101 timmar per ar
av de totalt 1160 timmarna rékgasplymen kan trdffa ndgon av byggnaderna (av
drets 8760 timmar). Med det justerade planforslaget minskar sannolikheten for
trdff ytterligare och inte minst for trdff med halter over miljokvalitetsnormer. 1
sammanstdllningen av meteorologiska data framkommer det dven forekomst av
olika stabilitetsklasserna for vind, ddr stabilitetsklassen G, ddr omblandningen av
luften dr ldg och markinversioner kan forekomma med stagnation och férhojda
luftfororeningshalter till f6ljd, utgér enbart 6,2 %. I den nya
spridningsberdkningen visar analys av rokgasplymen att de hogsta halterna vid
de studerade byggnaderna forekommer ndr vindhastigheten ligger pd mellan 3 —
5 m/s samt att rékgasplymen dndrar sin struktur, fluktuerar, timma for timma och
att det inte kan pdvisas ndgra ackumuleringseffekter vid byggnaderna ndr de
hogst berdknade halterna har konstaterats. Sannolikheten bor kunna bedémas
som vdldigt liten for ett scenario Linsstyrelsen befarar. Vidare bedoms
skyddsdtgdrd for byggnaderna 4 och 5 innehdlla tillrdckligt med marginal utifran
det virsta scenariot. For dessa hus riktas luftintag at det hdll ddr plymen inte
riskerar att trdffa fasaderna.

Sammanfattningsvis bedémer kontoret att planforslaget har anpassats pd ett
relevant sdtt, da hushojder i de mest exponerade ldigen klarar
miljokvalitetsnormerna dven for det virsta scenariot. Vidare bidrar tekniska
dtgdrder med en sdkerhetsmarginal for de tvd mest exponerade byggnaderna.
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Planhandlingarna har kompletterats med en ny miljoteknisk undersokning samt
en riskbedomning och dtgdrdsutredning avseende klorerade l6sningsmedel. Det
framkommer tydligt att riskerna med pavisade klorerade losningsmedel inom
planomrddet Gibraltarvallen vid nuvarande och planerad markanvindning dr
smd och acceptabla. Ndagot behov av riskreducerande dtgdrder finns inte.
Plankarta och planbeskrivning har justerats.

Vattenforekomstens forutsdttningar och vart dagvattnet leds har fortydligats
liksom planbestimmelserna avseende fordrojning av vatten vid skyfall med 100
drs dterkomsttid.

Ovri ga synpunkter noteras.

16. Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har f6ljande synpunkter:

Fastighetsgranser och fastighetsbeteckningar i plankartan syns knappt eller inte
alls. Grundkartan ger i princip ingen information. Det gér exempelvis inte att
utldsa utgdende eller nya anvandningsgréinser. Ett forslag ér att tona ner
hojdkurvor och byggnader samt stirka anvandnings- och fastighetsgrinser.

Pa plankartan sida 1/2 finns ett (q), inom det gula BC omrédet, vad innebar
parentesen?

Markens anordnande, beteckningen n> innebér att marken ska utformas for publikt
tillgéngliga platser och stradk. Lantmiterimyndigheten vill fortydliga att
beteckningen inte ger ndgon ratt for allménheten att betrdda omrédet dven om det
sannolikt inte kommer bli ett praktiskt problem.

Lantméterimyndigheten har i Ovrigt inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:
Plankarta och grundkarta har tydliggjorts i enlighet med synpunkter.

(q) har tagits bort frdn plankartan dd det inte gar att skydda en byggnad tillfilligt
i detaljplan.

Bestimmelsen n; har justerats; delen som syftar till utformningen av kvartersmark
utifrdn intentionerna i foreliggande kvalitetsprogram om att Chalmers ska vara
Oppet mot staden har tagits bort. En upplysning med hénvisning till
kvalitetsprogrammet har inforts istdllet.

17. Statens Geotekniska Institut (SGI)
SGI noterar att planen har kompletterats med underlag med hénsyn till tidigare
synpunkter. Stabiliteten i delomrade 3 har visats vara tillfredstéllande for vissa
maximala ytlaster. SGI vill dock uppméarksamma pa att dessa laster for
tillfredsstéllande stabilitet inte sékerstéllts pa plankartan. SGI dverldmnar till
Lénsstyrelsen att avgdra om dessa lastrestriktioner behover sékerstéllas pd
plankartan.

I 6vrigt ser SGI ur geoteknisk sdkerhetssynvinkel inga hinder for fortsatt
planlédggning.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.
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18. Svenska kraftnat
Svenska kraftnit har inte ndgra synpunkter och har inte ndgra anldggningar i
anslutning till aktuellt omrade. Darmed Onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomrédet inte fordndras.

Kommentar:
Noteras.

19. Trafikverket
Trafikverket har inga kvarvarande synpunkter. Sedan samrédet s& har reservatet
for Vistlidnken fortydligats och byggnation har paborjats. Det bedoms inte ldngre
finnas risk for att Véstldnken paverkas direkt. Trafikverket anser att det &r positivt
att 1aga bilparkeringstal ska héllas vilket ocksé leder till 14g biltrafikalstring.

Kommentar:
Noteras.

20. Vattenfall Eldistribution
Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet och har dérfor
inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

21. Vasttrafik
Visttrafik dr positiva till den foreslagna planen. Det finns goda mojligheter att
resa hallbart till och frén omradet.

Visttrafik vill sikerstdlla att vind- och reglerplats vid Chalmersplatsen byggs ut
innan mojligheten att vinda vid Pilbdgsgatan tas bort. Om sd inte skulle ske maste
det till en temporir 16sning 1 ndromradet. Framkomlighet f6r buss som ska kora i
Sven Hultins gata maste sékerstéllas sé att det gér att mdtas med bussar i eller 1
anslutning till kurvor. Ytmatt bor utga ifrdn att gatan ska kunna trafikeras med
ledbuss och boggiebuss. Detta giller sérskilt i kurvan vid Johanneberg Science
Park.

Visttrafik har i ovrigt inget att invdnda emot den foreslagna planen.

Kommentar:

Synpunkter noteras. Trafikkontoret har tagit hinsyn till Visttrafiks yttrande
gdllande utformning. Det kan dock konstateras att sedan yttrandet skrevs, sa har
beslut tagits av Visttrafik att fordndra linjenditet jamfort med vad som diskuterats
i detaljplanearbetet. Planen mojliggor fortsatt utbyggnation av busshallplatser
vid bland annat Sven Hultins Plats i framtiden. Om ett beslut framgent tas av
Visttrafik som aktualiserar fragan kring kollektivtrafikering av Sven Hultins
Plats, bor fortsatt dialog foras med Visttrafik for att sdkerstilla ovanstaende
synpunkter.

Sakagare

Sakdgare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att
mdjliggora att utlatandet publiceras pd kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som &r kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.
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22. Statens fastighetsverk, Johanneberg 31:6
Statens fastighetsverk avstér fran att 1imna synpunkter d4 de inte forvaltar nagra
fastigheter som blir direkt berérda av planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

23. Chalmersfastigheter AB, Johanneberg 31:11, Johanneberg 31:13 och
Krokslatt 185:2
Chalmersfastigheter anser att det priméra syftet for att forlinga Eklandagatan ur
Chalmers perspektiv ér att mojliggora kollektivtrafik till Sven Hultins Plats.
Chalmersfastigheter vill att det utges en garanti for att Sven Hultins Plats
trafikeras med relevanta busslinjer i bada riktningar, inklusive Chalmersplatsen.

Léngs Sven Hultins Gata ligger nagra av Campus Johannebergs viktigaste
rekreationsmiljoer. Chalmersfastigheter ser darfor helst att genomfartstrafik
forbjuds. Om det inte dr mojligt vill de att hastigheten begransas for att inte
riskera 6kad genomfartstrafik.

Cykel- och gangbanan genom Sven Hultins park kommer att utgdra en del av det
nord-sydliga huvudstraket genom campusomradet, och det dr déarfor viktigt att
denna ges en tillrdcklig bredd for sdvil cyklister som gaende.

Chalmersfastigheter forordar att namnet Gibraltarvallsvigen behalls. Under
planarbetet har gatan fatt arbetsnamnet Professorstraket.

Antalet cykelplatser maste revideras beroende pa hur manga bostider som byggs
bor dérfor inte bestimmas till ett fast tal i detaljplanen — férre bostéder, féarre
cykelplatser. Hinsyn bor ocksa tas till att behovet av cykelparkeringsplatser ar
mindre 4n normalt hir. Ett stort antal av de boende kommer studera pa Chalmers
och Chalmersfastigheter vet av erfarenhet att det leder till mindre behov av
cykelparkering.

Bullerddmpande atgédrder bor vidtagas dven pd sodra sida av Eklandagatan.

Kommentar:
Detaljplanen mojliggor for kollektivtrafikforsorjning i omrddet men rdder inte
over kapaciteten. Genom Gron Resplan forbinder sig Goteborgs Stad genom

trafikkontoret att verka for forbdttringar av utbudet och kapaciteten av
kollektivtrafiken till och fran Chalmers.

Synpunkten om forbud for genomfartstrafik alternativt hastighetssdinkning dr inget
som kan regleras i en detaljplan. Synpunkten meddelas trafikkontoret.

Gdng- och cykelvig genom parken breddas i enlighet med synpunkt.

Arbetsnamnet kommer att behdllas i planhandlingarna for att inte orsaka
otydlighet dd det hénvisas till i olika utredningar. Det riktiga namnet
Gibraltarvallsvigen star angivet pa plankartan.

Behovet av cykelparkeringar bedoms forst i bygglovet, vilket nu har fortydligats i
handlingarna. Antalet kan variera dd detaljplanen medger en flexibel
anvdndning.

Bostdider soder om Eklandagatan klarar inomhusnivdaerna enligt framtagen
utredning och bedoms ddrmed inte behova dtgdrdas.
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Ovri ga synpunkter noteras.

24. Bostadsrattsforeningen BRF Gibraltargatan 38, Johanneberg 28:9
Sammanfattningsvis anser foreningen inte att forslaget tar i beaktande de asikter
som kommit in i samradet. De tror fortfarande att alla boende i omrédet hade
gynnats av att bebyggelsen flyttas bort fran gatan, sa att trddraden och den
befintliga boendeparkeringen far finnas kvar. De ser att risken for virdeminskning
av deras fastighet hade minskat avsevért d& skuggning och insyn hade minskat,
vilket ocksd hade gett en béttre boendemiljo. Tridden bidrar dven till en gronare
och mer blandad stadsdel.

Forslaget ndmner att ett antal parkeringar ska goras om for att kompensera for de
som forsvinner. Dock verkar detta fortfarande vara oklart och inget man forbinder
sig till. D4 det dessutom kommer att tillkomma ménga boende i omradet s& kan
man anta att behovet av parkeringar kommer 6ka snarare én minska. Foreningen
ar darfor orolig for att detta forslag inte kommer att realiseras och att
boendesituationen for sina medlemmar, som &r beroende av bil, kommer att bli
ohallbar varpa de kommer att tvingas flytta.

Tretton av foreningens tjugotre ldgenheter har endast fonster mot Gibraltargatan.
De fullvuxna trdd som i dagsléget kantar Gibraltargatan tjanar bade som
insynsskydd och en uppskattad utsikt. Dessa ldgenheter kommer fa full insyn i
alla rum, och dessutom fa kraftigt begrénsat ljusinsldpp, vilket er utredning visar.
Att hivda att detta inte kommer paverka vérdet pa dessa ldgenheter dr naivt.
Foreningen anser dirfor att bebyggelsen ska flyttas bakom befintliga trddraden.

I forslaget ligger det dven kvar att de tva sorteringsstationerna i omradet tas bort. |
dagsliget anvinds bdda dessa flitigt och foreningen anser att sopsortering ska
uppmuntras och inte forsvaras. Speciellt ndr dnnu fler boende tillkommer i
omrédet.

Kommentar:

De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomfoérande bedoms
kunna ersdttas. For den i detaljplanen foreslagna nytillkomna bebyggelsen
kommer Goteborgs Stad inte erbjuda boendetillstand for parkering. For
tillkommande verksamheter och bostdder ska istdllet parkering ordnas inom den
egna kvartersmarken.

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring. Forslaget till detaljplan medfor ocksa en
forsamring for befintliga bostdder éster om Gibraltargatan genom begrdnsad
utsikt och en okad insyn. Avstand fran och tillaten hojd pad foreslagen bebyggelse
bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel utifrdan det
centrala ldget i staden.

Ny yta for dtervinningsstation har studerats och yta i detaljplanen kommer att
sakerstdllas séder om korsningen Gibraltargatan/Fridkullagatan.

25. Fastighetsdagare Johanneberg 46:12, Gibraltargatan 46
Fastighetsdgare motsitter sig forséljning av kommunens tomt om ca 10 meter
utefter Gibraltargatan for byggnation pa Gibraltarvallen pa grund av fem orsaker:
de forsimrade solforhallandena for Gibraltargatan, gaturummet blir fér smalt och
inte kommer att klara framtida trafikméngder, det saknas forberedelser for
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enskilda kollektivfiler, alla trafikslag och passager for gdende innebidr sémre
framkomlighet for kollektivtrafik samt en 6kad trafikintensitet med ljud och
fororeningar.

Vidare anser fastighetsdgare att byggnationen ska vara maximalt tre vaningar for
att sikerstilla solljuset pa Gibraltargatan och anslutande byggnader.

Fastighetsdgare har ocksa bifogat presentationer som visar solstudier och lyfter
fram problem kring ljus, ljud, luft samt foreslar kollektivtrafik i separata korfiler
alternativt tunnel under den nya byggnationen. Fastighetségare lyfter ocksa att
okad okade ljudnivéer kan kréva bidrag for fonsterbyte for hela Gibraltargatan ca
400 fonster. Fastighetsagare skriver att de idag ligger ndgot under
ersdttningsnivan, att en fortitning och dkning av trafiken kommer att ytterligare
miljobelasta Gibraltargatan samt att Gibraltargatan kan bli fér smal vid utrymning
och undrar vad Réddningsverket och Forsvarsmakten sédger om forslaget.

Kommentar:
Inom den foreslagna gatubredden pd Gibraltargatan ryms alla funktioner som
bedoms behovas dven pa ldng sikt.

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring. Avstand fran och tillaten hojd pd foreslagen
bebyggelse bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel
utifrdn det centrala ldget i staden.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte 6ka trafikmdngden pdtagligt.
Chalmers, Géteborgs Stad och de aktérer som ska utveckla omrddet arbetar med
mobilitetsdtgdrder och att inte oka antalet parkeringsplatser for Chalmers
verksamhet. Befintliga byggnader éster om Gibraltargatan bedéms inte pdtagligt
paverkas av forhojda bullernivder.

En luftutredning har tagits fram ddr pdaverkan pd Gibraltargatan har studerats
utifrdn foreslagen bebyggelse. Byggandet i enlighet med detaljplanen kommer att
oka halterna av luftfororeningar nagot men samtliga miljokvalitetsnormer bedoms
fortsatt klaras.

Ovri ga synpunkter noteras.

26. Bostadsrattsforeningen HSB Brf Johanneberg 1936, Johanneberg
45:1, Johanneberg 45:2 Johanneberg 44:5.
Foreningen har synpunkter pa att tre av de foreslagna traden ldngs Eklandagatan
paverkar dagsljus och solinstrélning for ndgra av ligenheterna, for uteplatsen vid
restaurangen och for del av foreningens egen uteplats. Vidare dr dessa foreslagna
trdd dven till nackdel géllande sdkerhet for gdng- och cykeltrafik.

I trafikforslaget ges ett forslag pa hur fem av foreningens bilplatser pa egen mark
tillhérande HSB Brf Johanneberg 1936 kan flyttas. Foreningen anser att
bilplatserna behdver disponeras pa annat sitt samt att foreningen ska fa
ekonomiskt bidrag vid flytt av bilplatserna. Bostadsrattsforeningen har bilagt
forslag pd hur parkeringsplatserna kan 16sas.
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Kommentar:

Synpunkterna noteras och skickas vidare till trafikkontoret och park- och
naturforvaltningen. Trafikforslaget har till viss mdn justerats, men
detaljutformningen studeras vidare i genomférandeskedet.

27. Fastighetsagare Johanneberg 46:13, Gibraltargatan 44
Fastighetsdgare anser att det foreslagna avstandet mellan de nya och de befintliga
husen bor vara minst 35—40 meter, samma avstdnd som det finns mellan befintlig
bebyggelse utefter gatan och som mellan husen i Johanneberg. Det bor vara
samma avstand mellan alla hus utmed gatan d& hoga hus och en smal gata ger ett
morkt intryck.

Gillande stadsplan medger att omradet far bebyggas, men inte s hogt som 1
denna detaljplan. Att bygga de nya husen hogre én vad géllande stadsplan medger
innebdr avgorande nackdelar péd dagsljus, solljus, buller, luftkvalité, utsikt och
insyn for alla husen lédngs Gibraltargatan.

Eftersom de nya husen kommer att bli hogre dn husen Oster om Gibraltargatan sa
ar det rimligt att det inom planen tas beslut om att husen 6ster om Gibraltargatan
ska fa byggas pd, 2—-3 véningar pa befintliga fastigheter for att de inte ska kvévas
av de nya husen.

Kommentar:

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring. Forslaget till detaljplan medfor ocksa en
forsamring for befintliga bostdder ster om Gibraltargatan genom begrdnsad
utsikt och en okad insyn. Avstand fran och tillaten hojd pad foreslagen bebyggelse
bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel utifrdan det
centrala ldget i staden.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte 6ka trafikmdngden pdtagligt.
Chalmers, Géteborgs Stad och de aktérer som ska utveckla omrddet arbetar med
mobilitetsdtgdrder och att inte oka antalet parkeringsplatser for Chalmers
verksamhet. Befintliga byggnader dster om Gibraltargatan bedoms inte pdtagligt
paverkas av forhojda bullernivder.

En luftutredning har tagits fram ddr paverkan pd Gibraltargatan har studerats
utifrdn foreslagen bebyggelse. Byggandet i enlighet med detaljplanen kommer att
oka halterna av luftfororeningar nagot men samtliga miljokvalitetsnormer bedoms
fortsatt klaras.

Bedomning av en eventuell pabyggnad av omgivande bebyggelse hanteras inte i
denna detaljplan.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

28. Boende pa Gibraltargatan 54
Boende motsitter sig byggnation utifrdn kulturmiljo, utsikts-, miljo- och
parkeringsaspekter. Parkering behover vara ndra bostaden och
parkeringssituationen dr redan idag begransad for bade boende- och
géstparkeringar. Mer byggnation kommer dven skapa buller och mer trafik pa
Gibraltargatan. De grona traden som stir pa Gibraltarvallen behover vara kvar. En
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byggnation kommer dessutom forstora all utsikt bade fran balkongen och fran
vardagsrummet.

Kommentar:

Den nya bebyggelsen mot Gibraltargatan regleras i skala, uppdelning och
utformning for att den ska forhalla sig till befintlig funkishusbebyggelse pd viistra
sidan Gibraltargatan.

Forslaget till detaljplan medfor en mer begrinsad utsikt for befintliga bostdder
oster om Gibraltargatan. Avstdnd frdn och tilldten hojd pd foreslagen bebyggelse
bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel utifran det
centrala ldget i staden.

De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomférande bedoms
kunna ersdttas. Dagens koncentration vid Gibraltargatan kommer att spridas over
ett storre geografiskt omrdde lings Gibraltargatan, Engdahlsgatan,
Eklandagatan samt vid dagens parkeringsyta soder om korsningen
Gibraltargatan/Fridkullagatan. I stadens riktlinjer for parkering anges ett
avstdand upp till 500 meter mellan parkering och bostad som ldmpligt
gangavstand, vilket innefattar flertalet av de parkeringar som foreslds inom
omradet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte 6ka trafikmdngden pdtagligt.
Chalmers, Géteborgs Stad och de aktérer som ska utveckla omrddet arbetar med
mobilitetsdtgdrder och att inte oka antalet parkeringsplatser for Chalmers
verksamhet. Befintliga byggnader éster om Gibraltargatan bedoms inte pdtagligt
paverkas av forhojda bullernivder.

Karaktiren som befintliga trdd pa dagens parkeringsytor ger kommer att
fordndras i och med planforslagets genomforande ddr flertalet trdd inte bedéms
varit mojliga att bevara. Ambitionen for utveckling av omrddet med foregdende
program bedoms i detta fall gd fore. Det kommer att bli ett titare omrdde med
dterplantering av trdd ldngs gator och med gréna inslag, strak och kopplingar pa
Chalmers omrdde.

29. Boende pa Gibraltargatan 48
Boende anser overlag att tidigare synpunkter som ldmnats fortsatt dr aktuella.
Utsikten forsvinner, stokiga chalmerister blir ndrmaste grannar och det blir l1dngt
till kéllsortering. Det vérsta med detaljplanen anses vara parkeringssituationen det
finns inte tillrdckligt med plats att parkera. Boende undrar hur langt ifran bostaden
som parkeringen ir tankt att ligga. Det blir for ldngt att ga, sérskilt om man inte ar
fullt frisk. I princip s tvingas folk som inte mer har rad att ha bil, som dnda maste
ha bil, att flytta harifran. Goteborg forvandlas for varje ar som gar till en sémre
och sdmre och mer otrivsam stad att bo i.

Kommentar:

Forslaget till detaljplan medfor en mer begrinsad utsikt for befintliga bostdder
oster om Gibraltargatan. Avstdnd frdn och tilldten hojd pd foreslagen bebyggelse
bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel utifrdan det
centrala ldget i staden.

Ny placering for dtervinningsstation sdkerstdlls soder om korsningen
Gibraltargatan/Fridkullagatan.
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De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomférande bedoms
kunna ersdttas. Dagens koncentration vid Gibraltargatan kommer att spridas over
ett storre geografiskt omrdde lings Gibraltargatan, Engdahlsgatan,
Eklandagatan samt vid dagens parkeringsyta soder om korsningen
Gibraltargatan/Fridkullagatan. I stadens riktlinjer for parkering anges ett
avstand upp till 500 meter mellan parkering och bostad som ldmpligt
gangavstand vilket innefattar flertalet av de parkeringar som foreslas inom
omradet.

30. Boende pa Spaldingsgatan 9
Boende anser att allt som har en hogre byggnadshdjd 4n befintlig bebyggelse,
det vill sdga husraden pa Gibraltargatan eller Chalmersfastigheterna langs
Horsalsviigen, kommer att paverka utsikten som priiglat ligenheterna i Ovre
Johanneberg i flera decennier. Ett omrdde som klassas som kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Synpunkten handlar inte om en ovilja mot fortitningen utan
om att bryta homogeniteten i byggnadshdjden gentemot omkringliggande
bebyggelse. Fortitningen ger dessutom en stor paverkan pa solinfall, och i
kombination med de smé kvarteren kommer det resultera i morka innergardar och
ogistvanliga offentliga ytor for chalmerister. Ta vara pa kvartersstaden och slopa
de hogre punkt- och skivhusen.
Kommentar:
Ett omfattande programarbete gjordes innan denna detaljplan pdaborjades. Syftet
var att underséka platsen samt skapa ambitioner och forhallningssdtt for
omrddets utveckling. Detaljplanen bedoms folja det arbetets intentioner.

Chalmers har en historia av behovsstyrd utveckling, som dr en del av omrddets
speciella karaktdr, vilket denna detaljplan fortsatt medger. Den nya bebyggelsen
mot Gibraltargatan regleras i skala, uppdelning och utformning for att den ska
forhdlla sig till befintlig funkishusbebyggelse pa vistra sidan Gibraltargatan, del
av riksintresset Ovre Johanneberg.

31. Boende pa Gibraltargatan 38

Boende anser att forslaget kommer att paverka boende pa denna adress negativt.
Boende bor pa bottenplan och kommer i princip ha skugga hela dagen och ingen
eftermiddagssol vilket inte dr acceptabelt. Boende anser dven att det &r brist pd
bilparkeringar i forslaget samt undrar hur staden tinker med kollektivtrafik.
Boende pédpekar att det redan idag &r brist pd forskolor och skolor i omrédet.

Kommentar:

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring.

De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomférande bedoms
kunna ersdttas. Dagens koncentration av parkering pa Gibraltargatan sprids ut
ldngs gatorna inom planomradet. Det finns goda mojligheter att resa hallbart till
och fran omrddet.

Detaljplanens genomférande bedoms generera ett visst behov av nya skol- och
forskoleplatser. Idag finns ett underskott pa forskolor i Johanneberg vilket
kompenseras av ett 6verskott i angrdinsande omrdden Kroksldtt och Landala.
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Befintligt underskott for bdde forskolor och skolor avses lésas genom pdgdende
planering vid Ebbe Lieberathsgatan.

32. Boende pa Gibraltargatan 56

Boende undrar hur boendeparkering for de nytillkommande bostdderna ska 16sas,
om det dr rimligt att ersétta boendeparkering ldngs Gibraltargatan med parkering
langs Eklandagatan dé det blir langre avstdnd samt hur parkeringssituationen ska
16sas under byggtid.

Kommentar:

For den i detaljplanen foreslagna nytillkomna bebyggelsen kommer Goteborgs
Stad inte erbjuda boendetillstand for parkering. For tillkommande verksamheter
och bostdder ska istdllet parkering ordnas inom den egna kvartersmarken.

Forslaget innebdr att koncentrationen av parkering pa Gibraltargatan kommer
att minska och allmdn gatuparkering sprids over ett storre geografiskt omrdde. 1
stadens riktlinjer for parkering anges ett avstand upp till 500 meter mellan
parkering och bostad som ldmpligt gangavstdnd, vilket innefattar flertalet av de
parkeringar som foresldas inom omrddet.

Parkering under byggtid kommer att studeras vidare infor genomforandeskedet.

33. Boende pa Eklandagatan 67 A
Boende dr mycket oroad over att bullernivan inte har getts stérre utrymme i
utredningarna och vilka effekter som planen kommer att medféra. Om bullernivan
hojs sé forsdmras livskvalitén, véirdet pd fastigheten sjunker. Det blir mindre
attraktivt och trevligt att bo hir med 6kad trafik och mer bebyggelse utanfor.
Kommentar:

En trafikbullerutredning har tagits fram for planomrddet. For Eklandagatan, ddr
trafiken berdknas oka, har ocksd inomhusnivder utretts for de ldgenheter som
paverkas av forhojda ljudnivaer over riktvirdena vid fasad. Géteborgs Stad atar
sig att bekosta atgdrder for de ligenheter ddr inomhusnivdaerna inte klaras.

34. Boende pa Rosenskoldsgatan
Boende tolkar det som att det &ndd kommer finnas nagra boendeparkeringsplatser
pa Gibraltargatan men i minskad méngd och upplever att det dr vésentligt svarare
att fa plats runt Spaldingsgatan dn vid dagens parkeringar vid Gibraltargatan, och
har svart att se att situation skulle forbattras med forslaget.

Kommentar:

Den losning som foreslds innebdr att de parkeringar som kommer tas bort ska
ersdttas. Dagens koncentration vid Gibraltargatan kommer att spridas over ett
storre geografiskt omrdde lings Gibraltargatan, Engdahlsgatan, Eklandagatan
samt vid dagens parkeringsyta séder om korsningen
Gibraltargatan/Fridkullagatan.

35. Boende pa Gibraltargatan 54
Boende anser att boendemiljon kommer att forstoras for de boende. Den luftighet
man har nu blir totalforstérd och omrddet kommer att bli en stendken. Boende
anser att husen dr minst tvd vaningar for hga och ligger minst 10—-15 meter for
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néra. Traden borde vara kvar. Boendemiljon kommer drastiskt minska i kvalitet
bade under och efter byggandet. Parkeringsytor borde byggas under de nya
byggnaderna si att alla boende kan fa egen parkeringsplats nér alla
boendeparkeringar tas bort. Boende ber staden att tinka om kring hur det ska
byggas och inte forstora Johanneberg.

Kommentar:

Kontorets bedomning dr att planforslaget forhdller sig pd ett vilavvdgt sdtt i
skala och uttryck till befintlig bebyggelse inklusive gatans bredd och utrymmet
mellan fasaderna. For byggrdtterna direkt mot Gibraltargatan tilldats hojden i
snitt en vaning hogre dn befintlig bebyggelse med krav pa att 6versta vaningen
ska vara indragen minst tvd meter fran fasadliv. Lingre in i omradet tilldts en
storre flexibilitet och hojd.

Trdd kommer att tas ned pga. utbyggnaden men ska kompenseras med nya
trdadrader lings med Gibraltargatan, Engdahlsgatan och Eklandagatan.

De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomférande bedoms
kunna ersdttas. Dagens koncentration av parkering pa Gibraltargatan sprids ut

ldngs gatorna inom planomradet. For den i detaljplanen foreslagna nytillkomna
bebyggelsen kommer Géteborgs Stad inte erbjuda boendetillstand for parkering.
For tillkommande verksamheter och bostdder ska istdllet parkering ordnas inom
den egna kvartersmarken.

36. Boende pa Gibraltargatan 54

Boende undrar var de ska parkera dé alla parkeringsplatser pd Gibraltarvallen
kommer att forsvinna. Det maste vara tillatet att ha bil och kunna parkera den i
nérheten av hemmet da det inte finns tillgang till parkering i deras hus. Boende
anser vidare att deras ndrmiljo kommer att foréndras och att utsikten och
frihetskénslan blir starkt reducerad.

Kommentar:

De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomférande bedoms
kunna ersdttas. Dagens koncentration vid Gibraltargatan kommer att spridas over
ett storre geografiskt omrdde lings Gibraltargatan, Engdahlsgatan,
Eklandagatan samt vid dagens parkeringsyta soder om korsningen
Gibraltargatan/Fridkullagatan.

Forslaget till detaljplan medfor en forsimring for befintliga bostdder dster om
Gibraltargatan genom begrdnsad utsikt. Avstand frdn och tillaten hojd pa
foreslagen bebyggelse bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses
acceptabel utifrdan det centrala ldget i staden.

37.Boende pa Gibraltargatan 38

Boende anser att forslaget ger dem allt for stor ekonomisk skada och minskar
bostadens virde. Under foregdende yttrande beskrev de som bor pa Gibraltargatan
att det redan finns for hoga halter av luftféroreningar pa Gibraltargatan. Boende
vill se en ny utredning baserat pa nutida berdkningar dé boende &r dvertygade om
att dagens luftféroreningar i Goteborg har 6kat markant i jamforelse med nér
studien togs fram 2016, innan nybyggnationen av hoghusen péd Viktor
Rydbergsgatan och Chalmers byggnaden vid Chalmers Tvérgata.
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Luftutredningsrapporten anvinde genomgaende berdkningar frén 2014 ars
forhallanden. Ndgot som vi dnnu en ging pdpekar blir missvisande dé trafiken pa
Gibraltargatan okat avsevirt frdn 2014 till 2020. Utredningen visar att
Gibraltargatan redan har svart att klara av miljomalen vad giller luftfororening.
Att det tillkommer fler ldgenheter pa gatan kommer att bidra till 6kade
luftfororeningar och bor ses som en anledning till att inte fortsétta exploatera
omrédet.

Boende har dven papekat att bullret i omrédet har 6kat. Riktvdrdena pd befintliga
byggnader ldngs Gibraltargatan 6verskrids redan idag och ni skriver att nya
forslaget inte innebdr patagligt 6kade nivéer, vilket boende ifragasitter. Det dr
idag svart att ha balkongddrr och fonster 6ppna. Tillkommande studenter kommer
ocksa att ha en negativ pdverkan pa bullernivén.

Boende framf0r dterigen att nybyggnation lings med gatan kommer att innebéra
klart sénkt standard for de befintliga boende, vilket ocksa minskar virdet pa deras
bostidder. Skil som ndmns, forutom 6kade buller- och trafiknivaer och férsamrad
luftkvalitet, &r 6kad insyn, minskning av parkeringsplatser langst med gatan och
férre soltimmar. Soltimmarna dr viktiga speciellt for barnfamiljer, som idag dr den
storsta kopgruppen. Kvillssolen for samtliga boende pa forsta och andra vaningen
blir helt borta under sommaren, vilket ar en klar férsdmring for de boende.

Kommentar:

Trafiken har minskat pd Gibraltargatan utifran senaste mdtningen (2018) jamfort
med 2014-ars forhdllande. Luftutredningen bedéms ddrfor fortsatt som aktuell.
Detaljplanen innebdr ett tdtare gaturum och ndgot hogre halter av
luftfororeningar pa Gibraltargatan, men samtliga miljokvalitetsnormer bedoms
fortsatt klaras med god marginal. Ddremot finns en risk att det lokala miljomdlet
for kvdvedioxid kan overskridas for gatan.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte 6ka trafikmdngden pdtagligt.
Chalmers, Géteborgs Stad och de aktérer som ska utveckla omrddet arbetar med
mobilitetsdtgdrder och att inte oka antalet parkeringsplatser for Chalmers
verksamhet. Befintliga byggnader éster om Gibraltargatan bedoms inte pdtagligt
paverkas av forhojda bullernivaer. De nya byggnaderna bedéms kunna utformas
pd ett sadant sdtt sd att de klarar gdllande riktvirden for buller.

De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomfoérande bedoms
kunna ersdttas. Dagens koncentration av parkering pa Gibraltargatan sprids ut

ldngs gatorna inom planomradet. For den i detaljplanen foreslagna nytillkomna
bebyggelsen kommer Géteborgs Stad inte erbjuda boendetillstand for parkering.
For tillkommande verksamheter och bostdder ska istdllet parkering ordnas inom
den egna kvartersmarken.

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring. Forslaget till detaljplan medfor ocksa en
forsamring for befintliga bostdder éster om Gibraltargatan genom begrdnsad
utsikt och en okad insyn. Avstand fran och tillaten hojd pad foreslagen bebyggelse
bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel utifran det
centrala ldget i staden.
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Gdllande synpunkt om virdeminskning dr ambitionen att det som tillfors i
omrddet ska hdlla hog kvalitet och ge ett utokat utbud av verksamheter och
service, vilket ses som virdeskapande for omrddet.

38. Boende pa Gibraltargatan 38

Boende protesterar starkt emot nybyggnationen som medfor stora negativa foljder
for hélsa, vilméende och investeringar i boendet.

Boende anger att luftkvaliteten redan idag dr undermélig. Hur kan studier visa pa
att en okning av trafik, hogre och titare byggnader och firre soltimmar bidrar till
att luftkvaliteten halls? I luftutredningen anvindes genomgéende berékningar fran
2014 ars forhallanden, vilket boende menar dr missvisande. Vidare ska dessa
studier korrekt goras under olika arstider samt olika vaderforhallanden for att inte
bli missvisande. Luftutredningen bekréftat att miljomalet for kvivedioxid kommer
att 6verskridas. Goteborg har i ménga ar dverskridit de svenska
miljokvalitetsnormernas gransvarden. Med denna byggnation dr det tydligt att
luftkvaliteten inte kommer att forbittras, utan istillet forsamras for de som bor pa
Gibraltargatan, vilket ar besynnerligt att det tillats. Vidare &r luftféroreningar
ocksa kopplade till solinstrélning, ndgot som inte presenterats. Solinstrdlning i sin
avsaknad kommer att forhoja luftféroreningar. Dérav betvivlar boende starkt att
en serids och ansvarsfull studie av luftkvaliteten gjorts i detta fall.

Att inte plantera om befintliga trdd skulle klart férsdmra chansen till djurliv och
biologisk méngfald. Boende dnskar svar pd varfor de inte kan planteras om samt
vilken typ och hur ménga trdd som ska planteras ldngs Gibraltargatan och hur
stora de kommer att {4 véxa till sig. Det dr oansvarigt att hugga ner stora trad som
har en enorm kapacitet att ta hand om koldioxid. Att riva starka friska trdd och
plantera nya mindre trdd stodjer inte de miljomal som Géteborgs Stad bor halla.
Tréden skyddar dven mot insyn frdn Chalmers.

Boende anser att minskat dagsljus dr en oerhord olédgenhet for de som redan bor
pa Gibraltargatan samt att de boende forlorar dygnets flesta soltimmar. De
fastigheter som ska byggas &r inte bara betydande hoga utan dven sa tétt pa de
boendes hus att de kommer att fa leva i morker under dagens timmar. De skriver
att de inte langre kan nyttja sin balkong, odla vixter som de gor idag och deras
bostidder kommer befinna sig i stdndigt morker. Gangbana och promenadstrak
som tidigare var en solig och social yta fér ménga boende, unga som gamla,
kommer att morkldggas. Boende som bor pa Gibraltargatan har bara den véstra
sidan som solsida da motsatt sida r totalt morkerlagd av hdjden pa husen bakom.
Diarmed forlorar deras fastighet enormt védrde. Byggnationen innebér dértill 6kad
insyn, 6kade ljudnivaer och ddrmed en rejél forsdmring for boende.

Boende skriver att rapporten menar att parkeringarna sprids over ett storre omrade
men att det inte framgér var. De vill ha ett fortydligande frén kontoret angdende
hur de parkeringar som ska flyttas aves erséttas samt hur langt barnfamiljer
behover gi extra med barnvagn och matkassar. Att boende dessutom planlost ska
kora omkring for att leta parkeringar i ett &nnu stdrre omrade anses inte vara
miljovénligt. Boende ser inte att det finns bekriftade parkeringsplatser avsedda
for de som bor pa Gibraltargatan.
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Boende anser att de det finns manga faktorer som forbisetts och tagit ytterst
lattsamt pa. Boende anser dven att informationen till de boende har varit
bristfallig.

Kommentar:

Luftkvaliteten i Goteborg har forbdttrats avsevdrt de senaste 30—40 dren. Dock dr
halterna av kvivedioxid fortfarande hogre dn de lagstadgade grinsvirdena
(miljokvalitetsnormerna) utmed de stora statliga trafiklederna och delvis i de
ldglinta omrddena av centrala stan. I omrdaden som ligger hogre beldgna, sdsom
Johanneberg, dr halterna ldigre och samtliga miljékvalitetsnormer underskrids
generellt.

De luftutredningar som utfors i samband med detaljplaner utgadr i regel fran
forhdllanden under ett kalenderdr, sa dven hdr. I den aktuella luftutredningen var
det 2014, som var ett i huvudsak normalt lufidr med halter som var ndgot hégre
dn de tre senaste drens halter. De luftutredningar som anvinds i detaljplaner
granskas av oberoende specialister pd Linsstyrelsen. Goteborg vixer och det
behdovs nya bostdder och verksamhetslokaler, samtidigt som luftkvaliteten ska
forbdttras. Detaljplanen innebdr ett titare gaturum och nagot hogre halter av
luftfororeningar pa Gibraltargatan, men samtliga miljokvalitetsnormer bedoms
fortsatt klaras med god marginal. Ddremot finns en risk att det lokala miljomdlet
for kvdvedioxid kan overskridas for gatan. Staden behover dock i strategiska
planering dven ta hénsyn till effekterna av en mindre central lokalisering av
byggnader. De personer som ska till och frdan bostider och verksamheter kommer
dd i hogre utstrdckning dka bil, vilket forsimrar luften for alla i Goteborg.

Att inte dterplantera lindar baseras pd en vilja att skapa en variation av arter och
ett robust ekosystem i Goteborg som kompletterar den stora méingden lindar som
redan finns planterade idag. Mdnga av trdden ldings gatan dr stora och det skulle
innebdra for stora kostnader att flytta dem. Trdd med 100—120 cm i stamomfding
dr de storsta som dr rimliga att flytta. Det kan finnas enstaka trdd som gar att
flytta och plantera tillbaka i parken eller pd torget. I planomrddet planeras cirka
107 trdad att planteras lings gatorna. Forslag pd arter dr platan och berlineral
som ska passa gatubilden. Plataner blir vildigt breda och hoga medan
berlineralen blir lite smalare. Berlineralen kan jamforas med lind och platanen
blir stérre dn de trdd som finns ddr idag. De trdid som planeras kommer inte bli
mindre i storlek utan snarare stérre dn det som finns lings Gibraltargatan idag.
Mdlet dr att trdden ska fd bdttre vixtbdddar och ddrmed bdttre forutsdttningar dn
trdden som finns ddr idag.

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring. Forslaget till detaljplan medfor ocksa en
forsamring for befintliga bostdder ster om Gibraltargatan genom begrdnsad
utsikt och en okad insyn. Avstand fran och tillaten hojd pad foreslagen bebyggelse
bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel utifran det
centrala ldget i staden.

Gdllande synpunkt om virdeminskning dr ambitionen att det som tillfors i
omrddet ska hdlla hog kvalitet och ge ett utokat utbud av verksamheter och
service, vilket ses som virdeskapande for omrddet.
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De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomférande bedoms
kunna ersdttas. Dagens koncentration vid Gibraltargatan kommer att spridas over
ett storre geografiskt omrdde lings Gibraltargatan, Engdahlsgatan,
Eklandagatan samt vid dagens parkeringsyta soder om korsningen
Gibraltargatan/Fridkullagatan. I stadens riktlinjer for mobilitet och parkering
anges ett avstand om 500 meter mellan parkering och bostad som ldmpligt
gangavstand vilket innefattar flertalet av de parkeringar som foreslas inom
omrddet beroende pa var man bor.

Stadsbyggnadskontoret har en rutin for hur information ska formedlas i pdgdende
detaljplanedrenden och rutinen har foljts i detta drende. Information har sdnts till
fastighetsdgare enligt upprdttad fastighetsforteckning. Fastighetsdgare ombeds
meddela hyresgdster, inneboende eller ny dgare med flera om handlingarna.

39. Boende pa Gibraltargatan 48

Boende dr emot planen och anser att det storsta problemet r att de som bor hér
inte ska behova parkera bilen ldngre bort, f4 6kade kostnader eller behdva tavla
om de nidrmaste parkeringarna. Boende anser vidare att byggnationen bade under
byggtid och nir det &r klart kommer att paverka deras levnadsstandard genom att
ta eftermiddagsljuset och generera smuts och oljud. De ifragasétter om nu dr bésta
tiden att bygga, utifrdn den ekonomiska utvecklingen, och anser att det redan ar
mycket byggande i staden. Inget av det gamla far vara kvar. Boende anser att man
kan bygga utanfor staden. De tycker att det dr sloseri med skattepengar att satsa pa
detta och att skatteintdkter kan minska for att folk viljer att flytta.

Kommentar:

De allmdnna parkeringar som paverkas av planforslagets genomfoérande bedoms
kunna ersdttas. Dagens koncentration vid Gibraltargatan kommer att spridas over
ett storre geografiskt omrade lings Gibraltargatan, Engdahlsgatan,
Eklandagatan samt vid dagens parkeringsyta soder om korsningen
Gibraltargatan/Fridkullagatan. I stadens riktlinjer for mobilitet och parkering
anges ett avstand om 500 meter mellan parkering och bostad som ldmpligt
gangavstand vilket innefattar flertalet av de parkeringar som foreslas inom
omrddet beroende pa var man bor.

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte 6ka trafikmdngden pdtagligt.
Chalmers, Géteborgs Stad och de aktérer som ska utveckla omrddet arbetar med
mobilitetsdtgdrder och att inte oka antalet parkeringsplatser for Chalmers
verksamhet. Befintliga byggnader dster om Gibraltargatan bedoms inte pdtagligt
paverkas av forhojda bullernivaer. De nya byggnaderna bedéms kunna utformas
pd ett sadant sdtt sd att de klarar gdllande riktvirden for buller.

Gdllande storningar under byggtid finns det regelverk som ska foljas. Det dr inget
som hanteras och foreskrivs i detaljplanen.

Ovri ga synpunkter noteras.
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40. Boende pa Vidblicksgatan 1 samt Gibraltargatan 28

Boende anser att planhandlingen dr motsdgelsefull. Intentionerna som kommer till
uttryck i de overgripande delarna dr véllovliga, men den verbala och visuella
detaljbeskrivningen star delvis i stark konflikt med malséttningen och
randkriterierna som angetts i de dvergripande delarna av planhandlingarna.
Boende yrkar pé foljande édndringar:

e Omarbetning av forslag till byggnader i anslutning till biblioteket, varvid
nuvarande byggnadskropp skyddas enligt kommunens bevarandeprogram,
samma avstand till Gibraltargatan halles som Kemi 2 med gronomrade
mellan gata och huskropp for eventuellt tillkommande byggnad, som,
liksom Kemi 2, i trappsteg ndr en maximal hojd av 6 van. {for att ansluta
sig till Nedre Johannebergs hojdskala.

e Bevara storleken av det befintliga gronstraket Chalmers Tvérgata-
bibliotek-Gibraltargatan och med samma antal trid.

e Komplettera handlingarna med solstudier for kvarteret Gronsiskan.

o Behdll Gibraltargatans karakteristiska gaturum lings Gibraltarvallen
genom ett gront strak mellan fasad och trottoar av samma storlek som
Kemi 2. Trappa av 4 véningar pé liknande sétt som Kemi 2. Ett 6ppet mote
mellan stad och campus!

e Bryt upp den langa fasaden mot Gibraltargatan med tvérstédllda byggnader
som slédpper fram solljuset eftermiddag och kvill nér solen stér lagt. De
kan 1 gatuplanet forbindas med en ldgre byggnadskropp for att f4 utrymme
for lokaler (butiker, restauranger etc) som kan ge liv at gatan. I véstra
delen av omradet &r det mindre kansligt med hogre byggnader.

e Komplettera handlingarna med en utforlig vindsimulering och analys for
planomradet och norra delen av Gibraltargatan.

Kommentar:

Detaljplanen har foregdtts av ett program med ambitioner och forhdllningssditt
for omrddets utveckling. Intentionen med program- och planarbetet dr att
etablera en stark och sammanhdngande stadsstruktur, vilken kopplar ihop olika
delar av staden. Planen syftar till att méjliggéra for Chalmers utbyggnadsbehov
over tid och halls sd flexibel som mojligt. Just i motet med befintlig virdefull
bebyggelse inom och i anslutning till planomradet sa har avvigningar och
bedomningar gjorts, och strukturen regleras ndrmare. Ambitionen i planforslaget
dr att ny bebyggelse pa vistra sidan Gibraltargatan ska forhdlla sig i skala och
uttryck till befintlig bebyggelse inklusive gatans bredd och utrymmet mellan
fasaderna. For byggrdtterna direkt mot Gibraltargatan tilldts héjden i snitt en
vdning hogre dn befintlig bebyggelse med krav pd att 6versta vaningen ska vara

indragen minst tva meter fran fasadliv. Lingre in i omrddet tilldts en storre
flexibilitet och hojd.

De trid som tas ner ska kompenseras med tridrader lings med Gibraltargatan,
Engdahlsgatan och Eklandagatan.

Kompletterande underlag avseende solstudier bifogas planhandlingarna som
tydligare visar paverkan pad kv. Gronsiskan, se dven toppvy. Under sommaren
pdverkas inte kvarteret av den nya bebyggelsen. Viren och hésten skuggar den
nya bebyggelsen kvarteret i mycket liten utstrdckning,; mitt pa dagen ndr skuggan
vdstra fasadens nedresta vaningar. Kvarteret paverkas av den nya bebyggelsen
mest under den morkaste tiden pd dret da skuggorna dr generellt mycket langa.
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Da skuggas kvarterets vistra fasad i storre utstrdckning och ostra fasad delvis
under de ljusa timmarna.

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring. Avstand fran och tillaten hojd pd foreslagen
bebyggelse bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel
utifrdn det centrala ldget i staden.

Vindférhallandena har éversiktligt studerats for omrddet. En vindsimulering
kommer inte att géras inom planarbetet. Det rekommenderas att vindforhdllanden
studeras vidare vid genomforandet av planen och for de enskilda byggprojekten.
Det kan ge tydligare underlag for att skapa ett bra lokalklimat inom omrddet samt
minimera pdverkan pd omgivningen. Utformning av fasader, gronska pd fasader
och tak, liksom gronska i de yttre miljéerna kan vara ett bra sdtt att hindra vind
fran att nd ned till marknivan.

Ovri ga synpunkter noteras.

41. Boende pa Gibraltargatan 28

Boende anser att Goteborgs kommun, alltsa vi medborgare, inte ska ldmna ifran
sig de tva parkeringsytorna till Chalmers innan deras faktiska behov av ytorna kan
vidimeras. Varfor skapa ett parkeringsbekymmer for hundra- ev. tusentals
ménniskor helt i onddan innan ytorna &r allokerade till andra verksamheter. Lat
inte juridiken forhindra de ekonomiska och fornuftiga besluten i drendet. Vidare
anser boende att med tanke pa de ovanligt breda trottoarerna pa Gibraltargatans
oOstra sida bor man utreda mdjligheten att anldgga snedparkeringar dér, hela vigen
mellan Engdahlsgatan och Wijkanderplatsen. Dessa platser skulle dessutom kunna
befrias fran den nattliga stddningen en ging i veckan.

Kommentar:

Som boende skriver sa har kommunen inte mojlighet att anligga boendeparkering
pd privat mark utifran juridiska forhdllanden. Parkering under
genomforandetiden kommer att studeras vidare efter att detaljplanearbetet dr
avslutat, infor genomfoérandeskedet.

I avvigningen mellan parkeringsytor och andra ytor for stadsliv sd har det
prioriterats att gdende ska rora sig pd ett bra sdtt och att uteserveringar ska
kunna finnas. Detta har lett till att ldngsgdende parkeringar istdllet for
snedparkeringar foreslas pa Gibraltargatan.

42. Boende pa Gibraltargatan 64

Stéller sig fragande till planhandlingarnas omfattning och menar att planen
behover vara tydlig och &skadlig. Fortydliga, ssmmanfatta och forfatta med farre
ord.

Boende har inget emot att det byggs hir men vill att planen utformas annorlunda.
Forslaget stinger mot Gibraltargatan och bebyggelsen innebir en betydande
oldgenhet avseende skuggning. Den bor sédnkas till fyra vaningar sa att husen pa
sOdra sidan av gatan fér fler soltimmar. Boende hénvisar till Mark- och
miljodomstolens domar avseende skymd utsikt, insyn, minskat solljus mm.
Vaningsantalet bor vidare sdnkas i enlighet med terrdngen, som lutar nedat mot
véster. Inom Chalmersomraden kan hogre hus accepteras ldttare. Boende undrar
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ocksa varfor husen inte orienteras annorlunda — antingen genom att gora gavlar
mot gatan, som ger mer ljus och mer dppenhet, eller att de stélls i samma vinkel
som husen pd Spaldingsgatan. Ser inte fordelen med ett s tétt gaturum och
foreslar att bebyggelsen r i linje med husen pé Engdahlsgatan. Jimfor med
Avenyn avseende bred och hushéjder. En sektion genom omradet skulle
fortydliga hur nya byggnadshdjder forhéller sig till befintliga.

Forslaget bor efterlikna bebyggelsen 1 Johanneberg, dér husen ér placerade pa
sadant avstand att de inte skuggar varandra. Ifrdgasatter kvalitetsprogrammet da
det dr en Overenskommelse mellan aktdrerna men inte med de som bor i omradet.
Vidare pekas pa otydligheter i planforslaget avseende planbestimmelser som é&r
tolkningsbara, forkortningar och vissa ordval.

Ifrdgasitter bedomningen att inga riksintressen berdrs patagligt negativt och
undrar vem det &r dom beddmer detta.

Ifragasitter att det sammanlagda resandet med bil inte 6kar i och med att det
kommer fler som bor, lever och verkar i omrédet. Boendeparkering dygn bor
behallas till antal, sd att man kan vélja att dka kollektivt.

Undrar vilka fasaddtgirder kommer att goras pd befintliga byggnader och undrar
hur detta regleras.

Undrar hur befintlig bebyggelse paverkas avseende dagvatten och skyfall.
Vidare undrar boende vad som hinder med buss 55.

Vindforhéallandena kommer att férsdémras menar de boende, da gatan redan idag
upplevs som en vindtunnel och de véstra fasaderna &r hard utsatta. De undrar vem
som bevakar att vindanalyser gors for de enskilda byggprojekten.

Undrar varfor planen tas med normalt planforfarande och inte utokat forfarande.
Pépekar att grundkartan var dldre &n tvd manader vid granskning. Vidare skickar
boende detaljerade synpunkter pa plankartan:

e Varfor specificeras inte hogskola/universitet?

o Ifragasitter kombination av bestimmelser avseende anvdndning av
kvartersmark.

o Ifragasitter ldmplighet i e-bestimmelsen.

e Foreslér att Gibraltarvallsvigen anges med g for
gemensamhetsanlidggning.

e s dr otydligt dé det tillater byggnad inom prickmark och omfattningen
regleras inte. Hur kommer utryckningsfordon fram?

e ni-n4 dr otydliga avseende att de ska vara tillgdngliga for publikt andamal;
bor i s fall vara allmén plats.

o Ifragasitter egenskapsgriansen med tre prickar.
e Bestimmelser vi-v4 samt vo-vio dr otydliga.

e Papekar att utformningen ska anges i bestimmelserna istéllet for att
hénvisa till planbeskrivningen.

e b; bestimmelsen ér otydlig ihop med ringprick/prickmark.
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e Undrar 6ver tydligheten i bestimmelser avseende skyfall och klorerade
alifater.

e Menar att dd planen startade 2013 ar det riktlinjerna for buller som géller
och inte férordningen.

e g-bestimmelserna dr vaga och otydliga avseende framforallt biblioteket; q:
kan inte anges for Gibraltar Herrgird om denna ska flyttas. Ar platsen for
flytten verkligen helt korrekt?

e ki ska inte reglera underhall.

e Tycker att den generella bestimmelsen om storningsskydd &r orimlig och
att det istéllet bor vara en administrativ bestimmelse om storningsskydd.

Kommentar:

Detaljplanen har foregdtts av ett program med ambitioner och forhdllningssditt
for omrddets utveckling. Intentionen med program- och planarbetet dr att
etablera en stark och sammanhdngande stadsstruktur, vilken kopplar ihop olika
delar av staden. Planen syftar till att méjliggéra for Chalmers utbyggnadsbehov
over tid och halls sd flexibel som mojligt. Just i métet med befintligt virdefull
bebyggelse inom och i anslutning till planomradet har avvdigningar och
bedomningar gjorts och strukturen regleras ndrmare. Ambitionen i planforslaget
dr att ny bebyggelse pa vistra sidan Gibraltargatan ska forhdlla sig i skala och
uttryck till befintlig bebyggelse inklusive gatans bredd och utrymmet mellan
fasaderna. For byggrdtterna direkt mot Gibraltargatan tilldts héjden i snitt en
vdning hogre dn befintlig bebyggelse med krav pd att 6versta vaningen ska vara
indragen minst tva meter fran fasadliv. Lingre in i omrddet tilldts en storre
flexibilitet och hojd.

Gavelldgenheterna lings med Eklandagatan séder om Gibraltargatan far en
vdsentlig forsimring av bullervirdena jimfort med idag och far
bullerreducerande atgdrder i form av byte av fonster och ventiler.

Stadens riktlinjer for skyfall krdver att man vid planldiggning inte forsimrar
situationen for befintlig bebyggelse. Detta och framkomligheten pd gatorna klaras
genom justerad hojdsdttning av gatorna, bdttre avledningsstrak och planerade
oversvamningsytor.

Buss 55 trafikerar inte ldngre omrddet.

Vindférhallandena har éversiktligt studerats for omrddet. En vindsimulering har
inte gjorts inom planarbetet, men det rekommenderas att vindforhadllandena
studeras vidare vid genomforandet av planen for de enskilda byggprojekten. Detta
bor goras for att skapa ett bra lokalklimat inom omrddet och sd att paverkan
minimeras pd omgivningen. Utformning av fasader, grénska pad fasader och tak,
liksom gronska i de yttre miljoerna kan vara ett bra sdtt att hindra vind frdn att nd
ned till marknivan.

Planen tas fram med normalt forfarande pa grund av att planen startades ar
2013, vilket innebdr att det dr PBL 2010:900 som tillimpas. Detta forfarande
motsvarar utékat forfarande enligt nu aktuella PBL. Vidare anvinder
stadsbyggnadskontor bullerforordningens riktvdirden for samtliga PBL 2010:900
planer, oavsett ndr planarbetet startat.
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Planbestimmelserna har till stor del justerats utifran synpunkterna — se en lista
pd dndringar i slutet av granskningsutldtandet.

Ovri ga synpunkter noteras.

43. Boende pa Gibraltargatan 40

Boende anser att det dr positivt att det nu finns en plan for hur dagens
boendeparkeringar ska transfereras till nya boendeparkeringar. Tolkar materialet
som att en forflyttning av boendeparkeringar sdderut kommer att ske, vilket blir
ganska langt bort jamfort med dagens fordelning utmed Gibraltargatan. Boende
tycker dérfor fortfarande att boendeparkeringens sékerstdllande och 6kat antal
parkeringar inom det norra omradet vid Gibraltargatan (ndrmare Chalmers
Tvidrgata) dr en viktig fraga att titta pd och att 16sa. Dessutom kommer behovet av
parkeringar att 0ka radikalt med den 6kade tillstrémningen av ménniskor i
omrédet.

Boende anser vidare att byggnationen bor avslutas inom chalmersparkeringens
nuvarande grinser. Hojden bor inte overstiga hjden pa dagens existerande
byggnation for att bibehalla Gibraltargatans 6ppna, varma karaktér och bibehélla
den rymd och dppenhet som priglar det klassiska funkisomradet Ovre
Johanneberg. Samtidigt skapas da en mjuk 6vergang mellan det klassiska
funkisomradet och modern akademi. Om byggnationen avslutas inom
chalmersparkeringens nuvarande grénser sa skulle dven ett kat antal
boendeparkeringar kunna behéllas eller etableras i det norra omradet av
Gibraltargatan.

Kommentar:

Dagens koncentration av parkeringar vid Gibraltargatan kommer att spridas éver
ett storre geografiskt omrdde lings Gibraltargatan, Engdahlsgatan,
Eklandagatan samt vid dagens parkeringsyta soder om korsningen
Gibraltargatan/Fridkullagatan. I stadens riktlinjer for mobilitet och parkering
anges ett avstand om 500 meter mellan parkering och bostad som ldmpligt
gangavstand vilket innefattar flertalet av de parkeringar som foreslas inom
omrddet beroende pa var man bor. For den i detaljplanen foreslagna nytillkomna
bebyggelsen kommer Géteborgs Stad inte erbjuda boendetillstand for parkering.
For tillkommande verksamheter och bostdder ska istdllet parkering ordnas inom
den egna kvartersmarken.

Ovri ga synpunkter noteras.

44. Boende pa Gibraltargatan 38

Boende anser inte att tillricklig héinsyn har tagits till parkeringsmdjligheterna. Ar
for minskad biltrafik och att fler ménniskor aker kollektivt men det maste
fortfarande finns mojlighet att parkera bilen om bil behdvs. Nuvarande forslag
fokuserar pé att hitta 16sningar som ersétter existerande parkeringsplatser. Hansyn
behover dven tas till de nya boendena, dvs fler p-platser behover skapas.

Boende anser vidare att det dr fel att ta bort trddraden ldngs Gibraltargatan. Tycker
att det dr véldigt mycket byggnationen och vildigt lite gronomraden i
detaljplanen. Tradallén &r ett hérligt historiskt och gront inslag i omradet. Att ha
kvar den skulle dven gora att det blir en naturlig avskiljare och luftigare mellan
existerande bostdder langs Gibraltargatan och de nybyggda. Det gor dven att vissa
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parkeringsplatser inte behover tas bort. Det behdver bevaras hirliga grona inslag
som trdd ger under var-, sommar- och hdstméanaderna. Dessutom fangar de upp en
del av den koldioxid som sldpps ut ldngs Gibraltargatan av all trafik. Boende tror
knappast att ndgra smé nyplanterade trid ska gora detta, om det ens dr paténkt.

Kommentar:

For den i detaljplanen foreslagna nytillkomna bebyggelsen kommer Goteborgs
Stad inte erbjuda boendetillstand for parkering. For tillkommande verksamheter
och bostdder ska istdllet parkering ordnas inom den egna kvartersmarken.

De trid som tas ner ska kompenseras med tridrader lings med Gibraltargatan,
Engdahlsgatan och Eklandagatan.

Ovri ga synpunkter noteras.

45. Boende pa Engdahlsgatan 2

Boende anser att solstudien som har gjorts dr undermalig for en sa pass kraftig
fortitning 1 ett centralt 14ge som detta dr. Manga omkringliggande fastigheter
paverkas och ingen ordentlig dagsljusstudie/simulering har utforts for att
undersoka paverkan pa dagsljusfaktorn. Fastigheterna som &r beldgna séder om
Engdahlsgatan, som dr de som antagligen kommer att skuggas mest av den nya
bebyggelsen, ér inte ens med i solstudien som dr bifogad planen. Att gora
beddmningen att den nya bebyggelsen inte ger en betydande oldgenhet utifran
detta material ar ytterst tveksamt. Den nya bebyggelsens h6jd norr om
Engdahlsgatan ar i forhéllande till fastigheterna soder om Engdahlsgatan alldeles
for hog, dels for stadsbilden i stort, dels for det ovan nimnda dagsljuset.

Boende anser vidare att Gibraltar Herrgérds nya placering i det lilla villaomradet
kring Orrspelsgatan kommer att helt forstora dess kénsla av solitéir
herrgérdsbyggnad och reducera den till att vara enbart ett storre bostadshus.

Kommentar:

En dagsljusstudie har tagits fram for att kunna bedoma i vilken grad befintlig
bebyggelse pdaverkas av foreslagen bebyggelse. Studien visar att gavlarna pad de
befintliga bostadshusen séder om Engdahlsgatan kommer att paverkas av
foreslagen bebyggelse, men att riktlinjen om dagsljusfaktor 1,0 % fortsatt klaras
for alla berérda rum.

Kompletterande underlag avseende solstudier bifogas planhandlingarna som
tydligare visar paverkan pa Engdahlsagatan, se dven toppvy. Under varen och
hosten fdr de befintliga byggnaderna soder om Engdahlsgatan en viss pdverkan
av den nya bebyggelsen en kort stund efter klockan 17, men skuggas da dven av
sig sjdlva eller av varandra. Sommartid pdverkar den nya bebyggelsen lingre in
pd omrddet norr om Engdahlsgatan och borjar skugga de befintliga byggnaderna
och gardarna soder om Engdahlsgatan mellan klockan 17—18 och framat kvdllen.

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gdllande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse dven
om det innebdr en forsamring. Avstand fran och tillaten hojd pd foreslagen
bebyggelse bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel
utifrdn det centrala ldget i staden.

Utgdngspunkten for ny lokalisering dr att herrgdrden fortsatt ska vara placerad i
ndromrddet, ha ett sammanhang med fortrddgard eller annan gronska och kunna
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fa en solitdir placering ddr dess tidigare funktion som herrgardsbyggnad
fortfarande framhdvs.

46. Boende pa Gibraltargatan 50

Boende anser att byggprojektet kommer att paverka livsmiljon véisentligt med
samre luftkvalitet pa grund av 6kad bilism och tdtare byggnation. vidare kommer
solen att tickas av bygget nér det &r klart. Under vinterhalvéret gar solen precis
upp dver husen mitt emot och det drdjer in pd sommaren innan solen ndr hogt. Nu
kan boende ha gliddje av solen efter jobbet tills den gar ned, efter att forslaget gar
genomforts blir det enbart ndgon timme pa dagen. Det som aterstar ar en balkong
mot en trafikerad gata utan sol och mer luftféroreningar. Buller kommer ocksa att
oka. Sammantaget blir det en betydligt simre luft- och livskvalitet, och man blir
hénvisad till att vara inomhus. Idag dr det tillrackligt med avgaser och trafikbuller
nér man sitter pa balkongen s& med nybygget framfor kommer det inte vara nagot
trevlig upplevelse att sitta ddr. Nér ingen sol kommer sa véxer inga blommor
heller och fagellivet kommer vésentligt att forsdmras eftersom alla gamla trad ska
huggas ned. Nyodlade trdd mitt i en trafikerad gata &r inte samma sak. Var ska
fdglarna ta vigen? Boende flyttade hit for att det dr en underbar balkong med
mycket ljus och vill nu flytta d& kvaliteten i boendet forsdmras och djurlivet
pressas bort.

Kommentar:

Kontorets bedomning dr att paverkan frdn foreslagen bebyggelse inte ger en
betydande oldgenhet gillande dagsljus och solljus for befintlig bebyggelse, dven
om det innebdr en forsamring. Forslaget till detaljplan medfor ocksa en
forsamring for befintliga bostdder éster om Gibraltargatan genom begrdnsad
utsikt och en okad insyn. Avstand fran och tillaten hojd pad foreslagen bebyggelse
bedoms dock ha anpassats till omgivningen och anses acceptabel utifran det
centrala ldget i staden.

En luftutredning har tagits fram ddr pdaverkan pd Gibraltargatan har studerats
utifrdn foreslagen bebyggelse. Byggandet i enlighet med detaljplanen kommer att
oka halterna av luftfororeningar nagot men samtliga miljokvalitetsnormer bedoms
fortsatt klaras.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte 6ka trafikmdngden pdtagligt.
Chalmers, Géteborgs Stad och de aktérer som ska utveckla omrddet arbetar med
mobilitetsdtgdrder och att inte oka antalet parkeringsplatser for Chalmers
verksamhet. Befintliga byggnader dster om Gibraltargatan bedoms inte pdtagligt
paverkas av forhojda bullernivder.

Trdd (faglar) - De trdd som tas ner ska kompenseras med trddrader lings med
Gibraltargatan, Engdahlsgatan och Eklandagatan. Malet dr att trdden ska fa
bdttre viixtbdaddar och dirmed bdttre forutsdttningar dn trdden som finns ddr
idag.

Ovri ga synpunkter noteras.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 32 (36)



Ovriga

47. Swedegas AB
Swedegas har inte ndgon hogtrycksledning eller planerad utbyggnad for energigas
1 anslutning till planomrédet och har dirav inget att erinra mot erhéllet
detaljplaneforslag.

Kommentar:
Noteras.

48. Boende pa Ovre Besvirsgatan 7
Boende anser att husen mot Gibraltargatan blir for dominanta och bor tas ner en
eller tvd vaningar for att béttre harmoniera och smalta in i gatubilden. Annars ett
trevligt forslag som forhoppningsvis gor Gibraltargatan till en mer levande gata.
Kommentar:
Synpunkten noteras.

49. Riksbyggen ekonomisk forening

Riksbyggen anser att bestimmelsen om hur byggnader ska utformas for att klara
skyfall ér svértolkad och medfor visentliga hinder i genomforandet av en
bottenvaning. Riksbyggen foreslér istillet bibehallen fokus pa fordrojning vilket
dven sker genom Gppna dagvattenmagasin mellan kvarteren.

Riksbyggen anser vidare att det &r kostnadsdrivande for exploatdr att kommunen
inte har atgdrdat markfororeningar fran kemtvitt och ifrdgasétter om
planbestimmelse om byggnadstekniska skyddsatgérder dr nddvéndigt da marken
ska saneras enligt gingse krav i samband med exploatering.

De foreslér att egenskapsgrans for ns flyttas dé det ger en osdkerhet for boende om
vad som kan uppstd pa sikt dé det teoretiskt kan fa konsekvens att
komplementbyggnad/skdrmtak placeras i anslutning till bostadskvarter. Vidare da
brandkrav innebér att brandfordon maste fa tillgang till ligenhetsutrymning ar det
en risk med bebyggelse pa prickmark.

I tidigare plankarta fanns forslag pa en y1 bestimmelse som klargor att
Gibraltarvallsvédgen ska vara dtkomlig for trafik. D& bostadskvarteret har angdring
till garage fran detta strak ar det av stor vikt att denna bibehélls.

Skyddsbestammelse pa herrgarden behover fortydligas da det kan tolkas som den
omdjliggor en flytt av byggnaden.

Angaende dagvattenhantering undrar Riksbyggen hur det sékerstélls att det i
detaljplanen till viss del kan ske utanfor kvartersmark? Detta utifran motivering
att de bygger i fastighetsgrians mot gata.

Kommentar:

Planbestimmelser avseende skyfall och fordréjning har justerats och for berérd
byggrditt tagits bort dd planeringsnivdaerna klaras genom foreslagna
skyfallsatgdrder med nedsdnkta torgytor och atgdrder pa Gibraltargatan.

Planhandlingarna har kompletterats med en ny miljoteknisk undersokning samt
en riskbedomning och dtgdrdsutredning avseende klorerade l6sningsmedel. Det
framkommer tydligt att riskerna med pavisade klorerade losningsmedel inom
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planomrddet Gibraltarvallen vid nuvarande och planerad markanvindning dr
smd och acceptabla. Ndagot behov av riskreducerande dtgdrder finns inte.
Plankarta och planbeskrivning har justerats.

Bestidmmelse ns har blivit ny och justerats/fortydligats till att enbart medge
mindre skdrmtak som inte fdr placeras ndrmare dn 4 m fran fastighetsgrdins utan
grannes medgivande. Vidare krdvs att en fri vigbredd om minst 3,0 meter ska
tillgodoses.

Bestimmelse y; dr inte lingre mojlig att anvinda. Frdagan prévas vid
lantmditeriforrdttning och beskrivs i planbeskrivningen.

I detaljplanen kan inte skydd ges for herrgdarden dd denna dnnu inte stdr pd sin
nya plats. Skyddsbestimmelsen tas ddirmed bort. Flytt och skydd av byggnaden
ska regleras genom avtal.

Dagvattenhantering ska ske sd ndra kdllan som maojligt och i enlighet med
principerna beskrivna i planhandlingarna.

50. HSB hyresfastigheter Goteborg

HSB ifrigasitter om det dr rimligt att bade reglera omhéndertagande av vatten vid
skyfall enligt bestimmelse b; samt stélla krav pd byggnadstekniska losningar. Om
bestimmelsen om byggnadstekniska ldsningar ska vara med behdver den noga
tankas igenom.

HSB lyfter dven fram om det finns risk for att skyddsbestémmelsen for herrgarden
tolkas som att den inte far flyttas.

Kommentar:

Planbestimmelsen om underkant golvbjdlklag utgar for berérd byggritt da
planeringsnivdaerna klaras genom foreslagna skyfallsatgdarder med nedsdnkta
torgytor och dtgdrder pd Gibraltargatan.

I detaljplanen kan inte skydd ges for herrgarden dd den dnnu inte stdr pd sin nya
plats. Skyddsbestimmelsen tas ddrmed bort. Flytt och skydd av byggnaden ska
regleras genom avtal.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Mindre revideringar, kompletteringar och
fortydliganden samt redaktionella dndringar har gjorts i plankartan och
planbeskrivningen med anledning av inkomna synpunkter. Nagra kompletterande
utredningar har tagits fram och bildggs planhandlingarna. Berdrda fastighetsdgare
har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebdr nagon
vésentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Plankartan

Nedan listas dndringar i planbestimmelserna, sett fran véster till hoger 1
bestimmelsekolumnerna. Andringarna avser dven justeringar i plankartan pa
aktuellt stélle pga. att planbestimmelserna tillkommer, utgér, justeras i namn.

e Anvindning S har delats upp till tva bestimmelser:
o S: Skola (avser Gibraltar Herrgérd pé dess nya plats).

o Si: Hogskola och universitet, vuxenutbildning, gymnasium.
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e Fordrojning for dagvatten har fortydligats avseende volym.

e 1 har tagits bort; beskrivning Marken ska utformas for publikt tillgdngliga
platser och strak har tagits bort fran 6vriga n-bestimmelser.

e 1 har blivit n; och justerats.

e n3 har blivit n; och justerats.

e 15 har blivit ns och justerats.

® Vi, V2, vooch vio har justerats/fortydligats.
e b har fortydligats avseende volym.

e Bestimmelse avseende byggnaders utférande med hénsyn till skyfall har
justerats och dndrats till via.

e Bestdmmelser avseende byggnadernas utforande pga. klorerade
16sningsmedel har tagits bort med anledning att det inte behdvs nagra
riskreducerande atgérder.

e ki har justerats.

e Planbestimmelse om villkorad bygglov avseende markfSroreningar har
tagits bort. Istéllet har en upplysning om avhjélpande atgérd inforts och
planbeskrivning fortydligats.

e Genomforandetid har dndrats fran 10 ar till 15 ar.

e En ny upplysning har tillkommit: For utformning av platser och strak se
till planen horande kvalitetsprogram.

Andringar i plankartan avseende justerade griinser, utdver redaktionella dndringar
sa som ordningsfdljd och layout pa bestimmelser.

e GC-VAG har breddats in i PARK.
Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har justerats utifrdn de kompletterande utredningarna
samt for att dverensstimma med justeringar i plankartan.

Hllustrationskarta
o [llustrationskartan har smajusterats utifran ett reviderat trafikforslag.
Utredningar och 6vriga handlingar

o Trafikforslaget har reviderats utifrdn inkomna synpunkter och férandrade
forutsittningarna framforallt avseende kollektivtrafik.

¢ En ny miljoteknisk unders6kning samt en riskbeddmning och
atgdrdsutredning har tagits fram och kompletterar planhandlingarna. Dessa
ersétter undersokningar och riskbedomningar avseende klorerade alifater
gjorda till och med granskningsskedet.

e Kompletterande spridningsberékningar avseende utslépp av
luftféroreningar frdn Chalmers kraftcentral har gjorts och bildggs
planhandlingarna.
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e Underlag avseende dagsljusforhallanden har tagits fram och kompletterar
planhandlingarna.

e Kompletterande solstudier, en toppvy samt gatuvyer avseende kv.
Gronsiskan och Engdahlsgatan, bilaggs.

o Avsiktsforklaring Gron resplan for Chalmers campus Johanneberg, version
2 har tecknats och bildggs planhandlingarna.

e Avtal géllande bullerreducerande dtgérder (industribuller) bildggs

planhandlingarna.
Arvid Tornqvist Sandra Trzil
Planchef Projektledare
Bilagor

o Lista over samradskrets

e Liinsstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag
m.fl.

Fastighetsnimnden

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och foreningsnimnden
Kretslopp och Vatten
Kulturnimnden

Lokalndmnden

Lokalsekretariatet

Milj6- och
klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden
Utbildningsndmnden

Statliga och regionala myndigheter
m.fl.

Business Region Goteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantméterimyndigheten
Luftfartsverket
Polismyndigheten
Lansstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N
Statens Geotekniska Institut
Svenska Kraftnit

Swedavia AB

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Visttrafik AB

Sakégare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i drendet,
samt

Hyresgéstforeningen Region V
Sverige

Chalmers Studentkar

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i drendet,
samt

Fortum

Domkyrkopastoratet

Funktionsritt Goteborg
Naturskyddsforeningen i Géteborg
Svensk Handel
Tillgdnglighetsradgivare
Vistfastigheter, Distrikt Goteborg
Riksbyggen

HSB
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs kommun

SiriHimmelman
Planhandlaggare
010- 224 46 80
Siri.himmelman@Iansstyrelsen.se

sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Ert diarienummer0469/13

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for Gibraltarvallen, i G6-

teborgs kommun, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade 2020-02-07 for samrad enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Om planen

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for Chalmers utbyggnadsbehov
Over tid och 6kad samverkan mellan akademi, néringsliv och 6vriga staden.
Syftet ar ocksa att skapa en sammanhangande stadsstruktur, en 6kad variat-
ion i omradet, koppla ihop olika delar av staden, forstarka Chalmets sodra
entré samt mojliggora for en samlad hallplats for kollektivtrafik. Enligt syf-
tesbeskrivningen ska dessutom omradets kulturhistoriska varden och grona
miljoer varnas, skyddas och utvecklas.

Linsstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar féljande beddmning enligt 5 kap 22 § plan- och bygg-
lagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan dér-
for komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

For att planen ska kunna accepteras behdver kommunen:

Reglera maxlaster for att inte &ventyra stabiliteten
Fortydliga och komplettera reglering av dversvamningatgarder
Redovisa avtal som sékerstéller industribulleratgarder

Fortydliganden och reglering kravs avseende MKN luft och luftkva-
liténs paverkan pa manniskors halsa

Granskningsyttrande Diarienummer
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Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

Sodra Hamngatan3,  010-224 4000 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

411 14 Goteborg (fax)
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e Kilorerade alifaters paverkan pa planomradet maste klargoras och re-
gleras. Kommunen behéver bland annat tydliggdra att och hur:

o det dvergripande atgardsmalet, om att manniskors halsa inte
ska paverkas negativt av fororeningar, kan uppnas pa lang
och kort sikt

o osdkerheter kring fororeningen ar hanterbara inom projektet

o det gar att bygga bostader dar inomhusmiljon inte paverkas
av klorerade alifater

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planférslaget inte ska riskera dverprévning.

Provningsgrunder enligt PBL11 kap. 10§
Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse (enligt kap 3 och 4 miljobalken 1998:808) kommer att
skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig.
e Strandskydd upphavs i strid med géllande bestdmmelser (enligt 7
kap miljobalken 1998:808)

Lansstyrelsen anser daremot att nedanstaende prévningsgrunder avseende
manniskors hélsa och sdkerhet (stabilitet, 6versvamningrisk, féroreningar
och buller) samt miljokvalitetsnormer (luft) l6sas pa ett tillfredsstéllande sétt
i enlighet med vad som beskrivs och motiveras nedan for att ett antagande
inte skall provas av L&nsstyrelsen.

Reglera maxlaster for att inte dventyra stabiliteten

Stabiliteten i delomrade 3 har enligt utredningarna visats vara tillfredstél-
lande for vissa maximala ytlaster. Lansstyrelsen beddmer dérfor att kommu-
nen behdver reglera maxlasterna i plankartan for att inte dventyra stabilite-
ten. Kommunen har visserligen i planbeskrivningen argumenterat for att
byggnader som grundlaggs med palar till berg eller direkt pa berg inte om-
fattas inte av lastrestriktionerna och att maxlasterna darfor inte behdver sé-
kerstéllas pa plankartan. Lansstyrelsen anser dock att den avsedda grund-
laggningsmetoden inte kan anvandas som argument eftersom den inte har
reglerats i plankartan.

Fortydliga och kompletterareglering av 6versvamningatgarder

Inom planomradet finns det tre platser som loper stor risk att fa problem
med Gversvamning i samband med skyfall. Pa dessa platser kan skyfall re-
sultera i bade framkomlighetssvarigheter och 6versvamning vid byggnader.
Planen behdver darmed kunna sakerstélla att bebyggelsen och ménniskor
som kommer att verka eller befinna sig i och omkring byggnaderna skyddas.
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Staden har utrett vilka atgarder som kravs inom och utanfor planomradet for
att klara stadens egna riktlinjer avseende 6versvamning fran skyfall. Utred-
ningarna har visat att atgarder kravs i form av en kombination av magasin,
ytliga atgarder och objektsskydd av byggnader. Fordréjning och yta for om-
héndertagande av vatten (b1) sékerstalls i enlighet med rekommendationer i
skyfallsutredningen, vilket ar bra. Ovriga atgarder regleras endast till viss
del och Lansstyrelsen beddmer darfor att fortydliganden och komplette-
ringar behovs pa plankartan:

e Den generella bestammelsen som reglerar avstandet till underkant
golvbjalklag behéver kompletteras sa att det i bestammelsen framgar
att detta aven galler tekniska anlaggningar. Detta framgar i nulaget
endast i planbeskrivningen. Planbeskrivningen bér kompletteras med
information om vad som avses med begreppet “objektsskydd”.

e | och med att kéllare inom planomradet l6per stor risk att dversvam-
mas sa behdver kommunen sakerstalla att kéllarplanen utfors i en
vattentat konstruktion. Planbestdmmelser behover styra att 6pp-
ningar forses med Gversvamningsskydd eller inte tillits under den
niva dar vatten kan bli stdende. Om 6ppningarna ska Gversvamnings-
skyddas sa behdver det framga i bestammelsen vilket typ av skydd
som kravs for dorrar respektive fonster (kopplat till objeksskyddet).

e | planhandlingarn anges behov av ett antal atgarder pa och kring
vagar i form av bland annat hojdsattning/utgravning samt diken.
Dessa atgarder, framforallt hojdsattningen, bor sakerstallas i plankar-
tan i sa stor utstrackning som majligt.

Kommunen bor fortydligaom det finns atgarder som sékerstalls pa annat
satt an genom planbestdmmelser. Planbestdmmelsen déar objektsskydd anges
som en Oversvamningsatgard innebér ett avsteg fran stadens tillagg till Gver-
siktsplanen avseende dversvamningsrisker. Detta avsteg behdver beskrivas
och motiveras i planhandlingarna.

Fortydliganden och reglering kravs avseende MKN luft och luftkvalitetens
paverkan pa manniskors hilsa

Luftkvaliteten i omradet har undersékts ur tva olika aspekter, dels luftkvali-
teten pa Gibraltargatan, dels paverkan pa lufthalter vid de planerade husen
genom utslapp fran Chalmers kraftcentral.

Luftkvalitet pa Gibraltargatan

Miljoforvaltningens arliga berakningar av kvéavedioxidhalter i staden visar
att halterna langs Gibraltargatan riskerar att dverskrida miljokvalitetsnor-
mens dygnsvarde. Planen medfor en fortatning av gaturummet, d.v.s. ga-
turummet blir mer slutet med sdmre ventilation an i dagslaget. FOr att under-
sOka dagens halter samt den forvantade forsamringen av lufthalterna vid ett
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genomforande av planen har en fordjupad luftutredning for Gibraltargatan
tagits fram. Luftutredningen har utgatt fran en maxhojd pa 25 meter for de
planerade husen. Med en plushdjd for Gibraltargatan pa 47 meter tolkar
Lansstyrelsen det som att husen i berakningarna har en maximal plushojd pa
72 meter.

Resultaten visar att berdknade halter av kvavedioxid ¢kar langs Gibraltarga-
tan om planen genomfors. Dock berdknas miljokvalitetsnormens varden att
klaras bade i dagslaget samt vid en planerad fortatning av gaturummet. Vart
att notera ar dock att arsmedelvardet av kvavedioxid idag berdknas vara
cirka 16 pg/m3, vilket ar lagre an preciseringen for miljokvalitetsmalet Frisk
luft (20 pg/m3). Med en genomford plan berdknas halten 6ka med drygt
40 % till cirka 23 pg/m3, vilket ar hogre &n preciseringen for Frisk luft.

Eftersom gaturumsberakningarna genomfordes ar 2016 anser Lansstyrelsen
att foljande tva fragor behdver besvaras for att helt sakerstélla att miljokvali-
tetsnormen klaras med planerad bebyggelse.

1. Spridningsberakningarna utgick fran att trafikmangderna pa Gibral-
targatan inte kommer att 6ka med en genomfoérd plan. Fortydliga att
detta stammer med planens nuvarande utformning alternativt kom-
plettera gaturumsberakningarna med framtida trafikmangder.

2. Spridningsberakningarna utgick dessutom fran att de planerade hu-
sens maximala hojd skulle vara 25 meter fran marknivan. Fortydliga
att detta stammer med planens nuvarande utformning alternativt
komplettera gaturumsberdkningarna med nuvarande maximalt till-
latna hojder.

Luftutredningar for Chalmers panncentral

Till planhandlingarna har det bifogats sex olika dokument med spridnings-
berdakningar for Chalmers panncentral som utforts under aren 2016-2017.
Lansstyrelsen har dessutom erhallit ett sammanfattande dokument (2020-03-
18) som kortfattad redovisar forutsattningarna for de olika berékningarna
som skiljer sig at vad galler hojder och bakgrundshalter. Till planhandling-
arna hor en miljomedicinsk bed®mning som sammanfattar risken for manni-
skors halsa med att halterna fran panncentralen tidvis kan bli sa hdga (NO2
mellan 250-1 400 pg/m?3) att personer med befintliga luftvagssjukdomar
som exponeras kan fa 6kade luftvagsbesvar.

Lansstyrelsen har dessutom tagit del av en dom fran Mark- och miljodom-
stolen avseende ett hogt bostadshus som planerades 700 meter fran Varta-
verket i Stockholm. En sammanfattning och hanvisningar till aktuella domar
for detaljplanen finns pa Boverkets webbplats®. Pa grund av rékgasplymen
fran Vartaverket har det planerade bostadshuset sankts fran 170 meter till 90

1 Boverket (2020-03-20): https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-
PBL/teman/halsa-sakerhet-och-risker/kommunexempel-pa-riskhantering/hoghus-krymp-

tes-i-mod/
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meter. Savitt Lansstyrelsen kan forsta ar 90 meter en hojd som i fallet i
Stockholm innebér liten risk for att plymen skulle kunna traffa huset. Mark-
och miljoéverdomstolen séger att &ven om inte miljokvalitetsnormerna av-
seende kvdvedioxid, partiklar eller svaveldioxid 6verskrids i rokgasplymen
kan olagenhet uppsta till foljd av att rokplymen traffar huset. Spridningsbe-
rakningarna for Gibraltarvallen visar att rokgasplymen fran panncentralen
riskerar att traffa flera av byggnaderna med nuvarande utformning for aktu-
ell detaljplan. Lansstyrelsen anser att foljande fragestallningar behover klar-
goras:

1. Spridningsberakningarna utfordes for ett antal ar sedan och Lanssty-
relsen anser att det behover sakerstéllas att samma forutsattningar
géller i dag. Sakerstall och inkludera i planhandlingarna att forutsatt-
ningarna for utslapp till luft fran Chalmers panncentral i dagens situ-
ation motsvarar de forutsattningar som anvandes som indata till
spridningsberakningarna 2016/2017.

2. 1 nagra av luftrapporterna beskrivs i slutsatsen ett antal atgarder av-
seende panncentralen i syfte att begransa forh6jda halter och synbar
rokgasplym vid planerade byggnader. Exempel pa atgarder ar hogre
skorstenar och ytterligare reningsutrustning pa panncentralen, be-
gransad tid och effektutnyttjande for panncentralen. I den miljémedi-
cinska bedémningen skrivs ocksa att atgarder som minskar emiss-
ionerna fran panncentralen kraftigt kan reducera risken for hélsobe-
svar. Beskriv hur magjligheten att genomfora dessa atgarder har beak-
tatsi planarbetet.

3. Lansstyrelsen anser att malsattningen behover vara att rokgasplymen
inte ska traffa fasaderna pa de planerade byggnaderna. | de fall be-
domningen gors att det genom skyddsatgarder, t.ex. helt tat fasad, ar
acceptabelt att plymen traffar en fasad behover detta motiveras tyd-
ligt. Lansstyrelsen anser att aktuella halter fér samtliga byggnader
dar plymen traffar en fasad behover redovisas. Saval miljokvalitets-
normer (NO2, PM och SO2) och dvriga redovisade bed dmningsgrun-
der till skydd av manniskors hélsa behdver beaktas for de byggnader
déar rokgasplymen traffar fasaderna. I tillagg till byggnad 4 och 5,
kan halter vid bl.a. byggnad 6 behdva redovisas.

4. Luftutredningarna har inte visat pa vilket satt byggnadernas effekt pa
plymen kan paverka halterna och anser att detta behdver fortydligas.
Lansstyrelsen undrar bl.a. under hur langa tidsperioder plymen kan
sla in i aktuella husfasader och hur halterna byggs upp da plymen
”fastnar” mot byggnaden. Beskriv hur féroreningsnivan byggs upp
mot fasaderna for samtliga byggnader som ar tillrackligt hoga for att
detta skulle kunna intraffa.

Exempelvis har en skyddsatgérd (V10) inforts som reglerar att 6pp-
ningsbara fonster eller luftintag inte far placeras pa en hojd fran +80
meter éver nollplanet fér byggnaderna4 och 5. Savitt Lansstyrelsen
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kan forsta har hansyn endast tagits till halten i rokgasplymen i det
ogonblick som plymen traffar fasaden. | det fall plymen fastnar pa
fasaden under en lagre tid kan haltnivaerna byggas upp och bli hogre
an de redovisade. Detta skulle kunna innebara att skyddsatgarden be-
hover inforas for en storre del av aktuella fasader. Luftintag behdver
riktas at de hall dar plymen inte riskerar att traffa fasaderna oavsett
hojd for luftintagen.

Redovisning av avtal for industribulleratgarder aterstar

Omradet ar utsatt for buller fran bade trafik och industribuller fran Chal-

mersomradet.

e Industribuller

For att minska industribullernivaerna kravs atgarder utanfor planom-
radet. FOr att sakerstalla att dessa atgarder kommer till stdnd har
kommunen angett att ett avtal ska upprattas infor antagandet av pla-
nen. Avtalet ska styra att bullerkallorna utanfor planomradet atgar-
das pa ett sadant satt att berérda byggratter klarar riktvardena for in-
dustribuller. Detta namns visserligen som en upplysning pa plankar-
tan, men kommunen behover lata Lansstyrelsen tadel av avtalet in-
nan eller i samband med antagandet.

e Trafikbuller
De omfattande bullerutredningar som har genomforts 2016-2017 har
visat att om man tillampar de atgarderna som foreslas i utredning-
arna, till exempel sanker hastigheten i omradet och anpassar bosta-
derna med skyddad sida och smaldgenheter, sa kan planforslaget bli
forenligt med bullerférordningens riktlinjer. For att sakerstélla god-
tagbara bullernivaer for de foreslagna markanvandningarna har kom-
munen infort en planbestammelse pa plankartan, vilket Lansstyrel-
sen anser ar positivt och effektfullt.

Vad galler befintliga bostader i anslutning till planomradet norr om
Eklandagatan kommer dessa att paverkas av férhojda bullernivaer
till foljd av okad trafik da Eklandagatan forlangs till Sven Hultins
Gata och Engdahlsgatan stangs av for genomfartstrafik. Inomhusni-
vaerna i befintliga bostader klaras genom fasadatgarder som Gote-
borgs Stad atar sig att bekosta.

Klorerade alifaters paverkan pa planomradet maste klargéras & regleras
Utredningarna visar att en avhjalpandeatgard for att minska forekomst och
spridning av klorerade alifater kravs for att sékerstalla inomhusluften i fram-
tida byggnader. Det finns dock osékerheter i genomforda undersokningar,
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framfor allt nar det galler féroreningssituationen inom kéllomradet samt
vilka halter som kan forvéantas inom planomradet i framtiden.

Flera atgardsalternativ har studerats. Byggnadstekniska atgarder bed6ms
uppfylla évergripande atgardsmal som bland annat ar att manniskors héalsa
inte ska paverkas negativt av fororeningar i samband med vistelse pa omra-
det vid den planerade markanvéandningen. Byggnadstekniska atgarder be-
doms dven vara det mest ekonomiskt och miljomassigt motiverade atgards-
alternativet. En avhjalpandeatgard baserad pa byggnadstekniska losningar
forhindrar inte mojligheterna till en atgéard av kallomradet.

Léansstyrelsen anser att kommunen, innan ni kan ta beslut om det férordade
atgardsalternativet, benover klargora att det 6vergripande atgardsmalet kan
uppnas pa lang och kort sikt med de byggnadstekniska atgarder som foreslas
eller om aven en avhjalpandeatgard av kéallomradet ar nédvandig. Om inte
kallomradet atgardas kommer sannolikt sridning av fororeningar darifran in
till detaljplaneomradet att fortsatta under manga ar.

Kommunen behdver klargora att de osékerheter avseende fororeningens
mangd, utbredning och spridning som finns ar hanterbara inom projektet
med de byggnadstekniska atgarderna och att det pa ett tillrackligt sékert satt
gar att bygga bostader dar inomhusmiljon inte paverkas av klorerade alifa-
ter. De osékerheter som finns i projektet ar stora, framst nér det galler vilka
halter som kan forvéntas i framtiden.

Kommunen behodver dven klargora att den kontroll som ska utforas efter ent
reprenaden ar tillracklig. Kontrollprogrammets langd &r endast 5 ar. Forore-
ningarna kan antas finnas kvar i omradet det narmaste seklet. Det behéver
klargoras att skyddsatgarderna inte kan paverkas negativt efter den fore-
slagna tidsperioden.

Schaktarbeten inom omradet kan orsaka mobilisering och spridning av klo-
rerade alifater. Aven bortledande av grundvatten for dranering kring kallar-
plan kan ledatill en 6kad spridning av fororeningar. | planhandlingarna for-
slas darfor ett antal projekteringsdirektiv. Till exempel sa far inte sankning
av grundvattenytan ske under entreprenad eller drift av byggnaderna, och
lanshallning av vatten far endast ske innanfor en tat skarm. Kommunen be-
hover klargora hur det &r mojligt att installera tatsk&rmar i den har miljon
for att forhindra sdnkning av grundvattenytan och mobilisering av férore-
ning fran det antagna kallomradet.

Pa plankartan finns en bestammelse om att bygglov inte far ges for byggnad
innan markfororeningar har atgardats for att klara gallande krav for tillaten
markanvandning. Undantag galler for klorerade alifatiska kolvaten som re-
gleras med byggnadstekniska Idsningar. Darfor &r en forutséttning for pla-
nens antagande att de klorerade alifatiska kolvatenas paverkan pa den fore-
slagna markanvandningen &r klargjord och reglerad enligt vad som framgar
ovan.
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Synpunkter pa granskningshandlingen
Synpunkterna handlar om hur planforslaget forhaller sig till lagstiftningens
krav och hur det kan paverka planforslagets genomfarbarhet.

Fortydliga vattenforekomstens forutsattningar och vart dagvattnet
kommer att ledas

| dagvattenutredningen presenteras forslag pa hur dagvattnet kan hanteras
for att sa langt mojligt omhéandertas inom planomradet, och i Gvrigt fordro-
jas och renas inom planomradet innan det leds till det allménna avloppssy-
stemet. Det framgar att det befintliga kombinerade ledningsnatet ska byggas
om till separerade system for dag- respektive spillvatten. Lansstyrelsen tol-
kar den tillgangliga informationen som att dagvattnet dock kommer att fort-
satta att ledas till Ryaverket, men detta bor fortydligas.

Mot bakgrund av det ovanstdende bedomer Lansstyrelsen att planen inte
skulle medfdra risk for att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kan upp-
nas. | planhandlingarna saknas dock en beskrivning av den berérda vattenfo-
rekomstens forutsattningar nér det galler ekologisk och kemisk status samt
miljokvalitetsnormer. Underlaget behdver kompletteras med detta.

Fortydliga bestammelser avseende dagvattenhantering

Kommunen har ltit genomfdra dagvattenutredningar som visar pa olika
mojliga satt att omhé&nderta dagvattnet. Lansstyrelsen vill betona att det ar
angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas for att uppna en
héllbar dagvattenhantering.

Den formulering som kommunen har anvant for att sakerstalla utrymme for
dagvattenférdrojning kan fortydligas genom att anvédnda Boverkets rekom-
menderade ordval.

Kulturmiljovarden har sdkerstallts pa ett adekvat satt

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen forhaller sig val i relation till omgi-
vande kulturmiljovarden vad galler skala och utformning. Planhandlingarna
hanvisar ocksa till att det kulturhistoriska underlaget fran Stadsmuseet bor
tillampas vid nybyggnation. Detaljplanen hanterar riksintresse for kultur-
miljo, pa ett bra satt da planbestammelsen f1 syftar till att den tillkommande
bebyggelsen utmed vid Gibraltargatan arkitektoniskt ska samspela med
funkisbebyggelsens karaktar. Lansstyrelsen beddmer ocksa att planbestam-
melserna ar val utformade for de kulturhistoriskt vardefulla byggnader som
berdrs av planen.

Ur fornlamningshanseende har L&nsstyrelsen inget att erinra.
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Ingen risk for paverkan pa Vastlanken

Sedan samradet har reservatet for Vastlanken fortydligats och byggnation
har paborjats. Det beddms inte langre finnas risk att VVastlanken paverkas di-
rekt. Se Trafikverkets fullstdndiga yttrande, daterat 2020-03-10, for deras
ovriga kommentarer.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Synpunkter handlar om hur planforslaget forhaller sig till lagstiftningens
krav och hur det kan paverka planforslagets genomfarbarhet.

Observera villkoren i beviljad biotopskyddsdispens

Lansstyrelsen har under 2019 beviljat biotopskyddsdispens for nedtagning
av allétrad (Lansstyrelsens dnr.521-27203-2017). Beslutet innehaller villkor
om kompensationsplantering, vilken ocksa beskrivs i planhandlingarna.

Detta beslut har fattats av funktionschef Nina Kiani Janson ef-
ter féredragning av Siri Himmelman. I den slutliga handlagg-
ningen har dven L&nsstyrelsens Tvérgrupp Goéteborg, medver-
kat.

Nina Kiani Janson

Siri Himmelman
Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
Bilaga for kinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2020-03-10
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2020-03-18

Kopia till:

Trafikverket

SGlI

Lansstyrelsen/
Lansstyrelsen/
Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen
Samhéllsavdelningen
Vattenavdelningen
Funktionschef Plan och bygg
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Goteborgs Stad Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan
Stadsbyggnadskontoret vastragotaland@Iansstyrelsen.se
sbk@sbk.goteborg.se

Trafikverkets synpunkter i granskning av
detaljplan for Gibraltarvallen i Goteborgs
Stad

Arende

Trafikverket har av Goteborgs Stad fatt ovan rubricerade drende for granskning. Planen
syftar bland annat till att tillféra cirka 100 000 m2 verksamhetsyta for Chalmers, mellan
230 och 670 student- och forskarbostéder, cirka 150 6vriga bostdder samt utveckling av
allmén plats sdsom park, torg och gator.

Tidigare yttrande

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samradsskedet (TRV 2015/77305), daterat 2015-10-
08 samt i kompletterande samrad (TRV 2019/2506), daterat 2019-01-24. I samradet
papekades bland annat att Trafikverket ville ha ta del av underlag som foranlett
bedomningen att planforslaget inte kommer foranleda négon patagligt 6kad trafik, att
reservatet for Vistldnken inte fir paverkas samt att en lokaliseringsbedomning med
avseende pa luftfart ska goras.

Synpunkter

Sedan samradet har reservatet for Vastlanken fortydligats och byggnation har paborjats.
Det bedoms inte ldngre finnas risk att Vastlanken paverkas direkt.

Trafikverket anser att det ar positivt att 1dga bilparkeringstal ska héllas vilket ockséa leder
till 14g biltrafikalstring.

Trafikverket har inga kvarvarande synpunkter.

Med vinlig halsning

Martin Ingvert

Samhallsplanerare
Trafikverket Texttelefon: 010-123 50 50 Martin Ingvert
405 33 GOTEBORG Telefon: 0771 - 921 921 Samhaéllsplanering
Besoksadress: Vikingsgatan 2-4 trafikverket@trafikverket.se Direkt: 010-123 31 13

www.trafikverket.se martin.ingvert@trafikverket.se
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Detaljplan for Gibraltarvallen inom stadsdelarna Johanneberg och
Krokslatt i Goteborg

Yttrande 6ver granskningshandling daterad 2020-02-07

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Vistra Gotalands 1dn erhallit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor sdsom ras,

skred, erosion och geotekniska fragestéllningar kopplade till 6versvdmning. Grundldggnings- och
miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar séledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for Chalmers utbyggnadsbehov dver tid och 6kad samverkan
mellan akademi, néringsliv och 6vriga staden. Nya verksamheter, bostider, platser, gronska och strak
ska bidra till en sammanhingande stadsstruktur, en 6kad variation i omradet och mojligheten att
koppla ihop olika delar av staden.

Underlag

1 5.2-1510-0605 — Detaljplan for Gibraltarvallen inom stadsdelen Johanneberg och Krokslatt i
Goteborg, Yttrande, daterad 2015-10-14

2 5.2-1901-0030 — Detaljplan for Gibraltarvallen inom stadsdelen Johanneberg och Krokslétt 1
Goteborg, Yttrande, daterad 2019-02-01

3 Markteknisk undersokningsrapport, MUR Geoteknik — Bostdder vid Gibraltarvallen —
detaljplan, Norconsult, daterad 2014-12-19 (rev. 2016-03-31)

4 Teknisk PM Geoteknik — Bostider vid Gibraltarvallen, Norconsult, daterad 2014-12-19 (rev.
2016-09-21)

5 Geotekniskt utlatande — Detaljplan for Gibraltarvallen inom centrum, del av Krokslatt 110:3
och 708:591, Fastighetskontoret Goteborgs Stad, daterad 2015-02-23

6 Geotekniskt utlatande — Del av detaljplan for Gibraltarvallen inom stadsdelen Johanneberg
och Krokslatt i Goteborg, Fastighetskontoret Goteborgs Stad, daterad 2016-03-03

7 Planbeskrivning — Detaljplan for Gibraltarvallen inom stadsdelarna Johanneberg och
Krokslatt i Goteborg, Granskningshandling, daterad 2020-02-07

8 Plankarta — Detaljplan for Gibraltarvallen inom stadsdelarna Johanneberg och Krokslétt i
Goteborg, Granskningshandling, daterad 2020-02-07

Statens geotekniska institut

Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro:  5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 202100-0712
Besoksadress: Olaus Magnus vag 35 E-post:  sgi@swedgeo.se
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9 Illustrationsritning — Detaljplan f6r Gibraltarvallen inom stadsdelarna Johanneberg och
Krokslitt i Goteborg, Granskningshandling, daterad 2020-02-07

SGl:s 6verviaganden

SGI har tidigare yttrat sig i samradsskedet (5.2-1510-0605, daterad 2015-10-14 och 5.2-1901-0030,
daterad 2019-02-01). Vid dessa tillfdllen har f6ljande synpunkter lamnats:

1. Komplettering med underlag for planomradets sddra delar (med gator och park) samt det
separata delomrédet sdder om planomrédet.

2. Péverkan av eventuella variationer i grundvattennivin pa stabiliteten.

3. Behovet for inférande av eventuella lastbegriansningar.

SGI noterar att planen nu har kompletterats med underlag med hénsyn till synpunkter 1-2. Stabiliteten
i delomrade 3 har visats vara tillfredstillande for vissa maximala ytlaster. SGI vill uppmérksamma pé
att dessa laster for tillfredsstéllande stabilitet inte sékerstéllts pa plankartan. Kommunen har i
planbeskrivningen skrivit att ”byggnader som grundliggs med pdlar till berg eller direkt pa berg
omfattas inte av lastrestriktionerna varfor inte heller ndgra lastrestriktioner bedéms behova regleras
i detaljplanen”. SGI 6verldmnar till Lénsstyrelsen att avgora om dessa lastrestriktioner behover
sékerstéllas pa plankartan.

I 6vrigt ser SGI ur geoteknisk sdkerhetssynvinkel inga hinder for fortsatt planldggning.

Arendets handliggning

Beslut i detta drende har tagits av enhetschef Maria Kristensson, efter foredragning av geotekniker Deniz
Dagli.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten
Enligt uppdrag

Deniz Dagli
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